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Madrid, 29 de abril de 2024

Greenoak Spain Holdings SOCIMI |1, SA. (la"Sociedad" o "GORE 11"), en cumplimiento con lo
previsto en e articulo 17 del Reglamento (UE) n° 596/2014 sobre abuso de mercado y en € articulo
227 delaLey 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion, y
disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF
Equity sobre informacion a suministrar por empresas incorporadas a negociacion en dicho segmento,
por medio de la presente publicala siguiente

OTRA INFORMACION RELEVANTE
- Informe de auditoria y Cuentas Anuales Consolidadas del gercicio finadizado e 31 de
diciembre de 2023.

- Informedeauditoriay Cuentas Anuales Individualesdel gjerciciofinalizado el 31 dediciembre
de 2023.

- Informe actualizado sobre la estructura organizativa y sistema de control interno de la
Sociedad para el cumplimiento de |as obligaciones de informacion que establece € mercado.

La documentacion anterior también se encuentra a disposicién del mercado en la pagina web de la
Sociedad (www.gospai niisocimi.com).

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth se deja expresa
constancia de que la informacién comunicada por la presente ha sido elaborada bgjo la exclusiva
responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.

Greenoak Spain Holdings SOCIMI 11, SA.
Dofa lsabel Gomez Diez
Secretaria no consgjera
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http://www.gospainiisocimi.com/

Informe de Auditoria de Cuentas Anuales Consolidadas
emitido por un Auditor Independiente

GREENOAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI Il, S.A.

Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestion Consolidado
correspondientes al ejercicio anual terminado

el 31 de diciembre de 2023
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de GREENOAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI I, S.A.:

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de GREENOAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI I, S.A. (la
Sociedad dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance a 31 de
diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el
estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados, correspondientes al ejercicio
anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacidn financiera del Grupo a 31 de diciembre
de 2023, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados, correspondientes
al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2 de la memoria consolidada) y, en
particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido,
no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Domicilio Social: Calle de Raimundo Fernandez Villaverde, 65. 28003 Madrid - Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 9.364 general, 8.130 de la seccién 3* del Libro de Sociedades,
folio 68, hoja n® 87.690-1, inscripcion 1°. C.1.F. B-78970506.
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Aspectos mas

relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacién de
nuestra opinidon sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Valoracion de

Descripcion

Nuestra
respuesta

las inversiones inmobiliarias

El Grupo tiene registrados, en el epigrafe “Inversiones inmobiliarias” del balance
consolidado a 31 de diciembre de 2023, activos por importe de 65.958 miles de
euros, que representan el 91% del total Activo, y corresponden a inmuebles
destinados a su explotacion en régimen de alquiler y a dos terrenos en los que esta
proyectada la promocidn de una nave industrial para su posterior arrendamiento.

La Direccion del Grupo evalla periédicamente y, como minimo, al cierre del ejercicio,
si existen indicios de que alguno de sus activos inmobiliarios pudiera estar
deteriorado y, si existen indicios, se estiman sus importes recuperables, efectuando
las correcciones valorativas que procedan.

Hemos considerado esta area como aspecto mas relevante de nuestra auditoria
debido a la relevancia de los importes involucrados y a la complejidad del proceso de
identificacion de la existencia de indicios de deterioroy de valoracion de las
inversiones inmobiliarias con el fin de determinar su importe recuperable a los
efectos de evaluar un posible deterioro, que requiere la realizacién de estimaciones
significativas, tanto por parte del experto independiente como por parte de la
Direccidn de la Sociedad, que conllevan la aplicacidn de juicios para el
establecimiento de las asunciones consideradas (en particular, sobre las asunciones
gue sustentan las rentas estimadas, las tasas de descuento y las “yields” de salida
utilizadas).

La informacion relativa a las normas de valoracion aplicables, la metodologia y las
principales asunciones utilizadas para la valoracion de las inversiones inmobiliarias,
asi como los desgloses correspondientes, se encuentra recogida en las notas 3.2y 5
de la memoria consolidada.

En relacidon con esta area, nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre
otros, los siguientes:

Entendimiento del proceso establecido por la Direccion del Grupo para la
identificacion de indicios de deterioro y determinar el importe recuperable de
los activos registrados como “Inversiones inmobiliarias”, y evaluacion del
disefio e implementacidn de los controles relevantes establecidos en el
mencionado proceso.

Seleccion de una muestra de los costes incorporados al valor de los activos
inmobiliarios, para los cuales se ha verificado, mediante evidencia soporte de
terceros, su correcto tratamiento contable.

Obtencidn de los informes de valoracion realizados por el experto independiente
contratado por la Direccion de la Sociedad para la valoracion de la cartera
inmobiliaria, evaluando la competencia, capacidad y objetividad de dicho
experto a los efectos de utilizar su trabajo como evidencia de auditoria.

A member firm of Ernst & Young Global Limited.
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Revision de los modelos de valoracidn utilizados por el experto independiente
para la determinacion de los importes recuperables, en colaboracién con
nuestros especialistas en valoraciones, cubriendo, en particular, para una
muestra de las valoraciones realizadas, la coherencia matemética de los
modelos y la evaluacion de la razonabilidad de las rentas empleadas y/o los
comparables utilizados, tasas de descuento y las “yields” de salida empleadas,
asi como de los analisis de sensibilidad realizados, incluyendo la realizacion de
procedimientos de contraste sobre los valores, si fuera necesario.

Revision de los desgloses incluidos en la memoria consolidada y evaluacién de
su conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable.

Otra informacion: Informe de gestion consolidado

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestién consolidado del ejercicio 2023,
cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestion
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién consolidado, de conformidad con lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestion consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacion de la auditoria de las
citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si el contenido y presentacién del informe de
gestion consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a
informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2023 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante en relacién con las cuentas
anuales consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera
y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con el marco normativo de informacién
financiera aplicable al Grupo en Espafia, que se identifica en la nota 2 de la memoria consolidada
adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas
anuales consolidadas libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad dominante
son responsables de la valoracion de la capacidad del Grupo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores tienen intencién de liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no exista
otra alternativa realista.

A member firm of Ernst & Young Global Limited.
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Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a
error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno del Grupo.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores de
la Sociedad dominante.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales
consolidadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que el Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacion con la informacién financiera de las

entidades o actividades empresariales dentro del grupo para expresar una opinién sobre las

cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccidn, supervisidn y realizacion
de la auditoria del grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

A member firm of Ernst & Young Global Limited.
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Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacidén con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestion.

ERNST & YOUNG, S.L.
(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N° S0530)

Este informe se corresponde con el

sello distintivo n°® 01/24/09043

emitido por el Instituto de Censores Digitally signed by 510926065 FERNANDO GONZALEZ (A:

= B78970506)
Jurados de Cuentas de Espafia DN: cn=51092606S FERNANDO GONZALEZ (A: B78970506), c=ES,

0=ERNST & YOUNG, S.L., ou=ERNST & YOUNG, S.L.,
email=fernando.gonzalezcuervo@es.ey.com
Date: 23/04/24

Fernando Gonzalez Cuervo
(Inscrito en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N°© 21268)

23 de abril de 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited.



CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE GESTION
COMNSOLIDADD DE GREENOAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI I, 5.A. y Sociedades
Dependientes

Corespondientes al ejercicio terminaco &l 31 de diclembre de 2023



GREENOAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI 11, S.A. Y

SOCIEDADES DEPENDIENTES

Ba 1 ol
(Expresado an Eurns)

EMBRE DE 3

GREENOAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI I, 5.A. y Socledades Dependientes

ACTIVO Motas 3122023
A} ACTIVO NO CORRIENTE 67.322.301,02
I Inversiones inmoblllarias. 5 65.058.420,58
1. Terenos ¥ conslruccionss. 60.051.241,41
2. Instaleciones técnicas, 5.904.956,77
3. Construcciones en curso vy anticipos. 2.231.40
ll. Inversiones financleras a largo plazo. 1.363.871,44
1. Perodificaciones a largo plazo. 8 G02.066, 86
2. DMras inversiones financieras a largo plazo. 7.9 TE1 804,58
B} ACTIVO CORRIENTE 5.156.622.87
l. Deudores comerciales y otras cuentas a
cobrar, 298 869,56
1. Clientes por ventas v prastaciones de
BENVICIaS, T.h £5.512.39
2. Deudores varios. it 93.0111,42
3. Oitrgs crdditos con las Administraciones
Pabdicas, 13.1 140.345,75
il Inversiones financleras a corto plazo. T53.379,57
1. Ddras inversiones Minsckeras a corlo plazo. r.a T83.379,67
i, Periodificaciones. ] 13582229
IV, Efective y obtres activos liquidos
equivalentes. 10 3.96B.551,48
1. Tesoraria. 356865145
TOTAL ACTIVO (& + B) 72,478, 523,89

311212022

67.419.346,27
§6.229,.851.41
60,428,453 .90
5.107.404.18
B53.983,33
1.189.434,86
T36.512,56
452.982,30

5306 387,26

1.642.935.63

331.157 .84
122.688,90

1.189.088 59
277.000,57
ZT7.000 57
141.702,35

3.244. 748,71
a.244, 748,71
T2.T25. 733,53

Log mdas 1 a 10 desariss en la Memaria Congolidada edjunta forrman pare inbegrante del balarce de siluacion



GREENOAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI I, SA. Y

SOCIEDADES DEPENDIENTES

EALANCE CONSOLIDADD AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 y 2032

(Exprosada an Eunos)

GREENOAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI I, S.A, y Sociedades Dependientes

_PATRIMOMIO NETO ¥ PASIVO

Notas

A) PATRIMONIO NETO

A-1) Fendos proplos.

l. Capltal.

1, Capltal escriturada.

I, Prima de emisidn,

0. Reservas.

1. Resarve lagal

2. Crras rasarvas.

IV Acciones propias

V. Reservas en seciedades consolldadas por Infegracidn
global.

Vi. Dtras aportaciones de socios.
VIl, Resultado del ejerciclo.

VIIL Cividende a cuenta.

B) PASIVO HO CORRIENTE

l. Deudas a largo plazo,

1. Dewidas con entidades de cradito.

2, Dlras pashees financieros a largo plazo

II.r Deudas con empresas del grupo y asocladas a largo
plazo,

C) PASING CORRIENTE
L Daudas a corto plazo,
1. Deudas con enlidedes de crédibo,

2, Qbros pasivos inanciems a corto plazo
li. Deudas con empresas del grupo y asocladas a corlo
plaza.

. Acreedores comerciales y ofras cusntas a pagar.
1. Acreedores varios.

2 Odras dewdas con las Adminisiraciones PUbicas.

3. Anlicipos de clientes,

TOTAL PATRIMONIO NETO ¥ PASIVO (A + B + C)

i1

LR
1"

11

11
11
1

712

742,18

712

71216

Ljf ¥
13
T

31112/2023 31M 202022
17.015.332,36  20.473.258,20
17.015.332,36  20.473.258,20
6.595.006,00 6.595,006,00
6595.006,00 B.595.006,00
14.498.26505  14.490.265,05
1.214.308,76 1.214.308,76
1.319.001,20 1.319.001 20
(104,682 44) {104.692,44)
{1.494,22) (1.494,22)
(2.662.759,02)  {1.066.804,38)
792.000,00 T92.000,00
(3.419.994.21) 5.730.578,04
- (7.288.601,05)
21.139.627 41 24 T15.022.99
415.339,41 6.515.236,99

. 6.189.659.48

415.389,41 425.577.51
20.,724.238,00  18.099.786,00
34.323.964,12 27 537 432 31
30.663.414,05  24.605.360,64
I0.051 50506  24.291548,20
B11.908,99 313.812,44
2.572.540 61 2.080.711,58
588.000 46 B51.360,11
526.757 B4 BO1. G803
39.058 35 45.419.80
2319296 :
72478.92389 7272573353

Las nolas 1 819 descritas an |la Memada Corselidada sdjunts lorman parke infegranie del balance de situacion.,

Jrud



GREENDOAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI I, 8.A Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

CLUENTA DE PERDIDAS ¥ GAMANCIAS CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICID
INADC EL 31 DE DICIE
iExprasada gn Eunas)

3

GREENGAK SPAIN HOLDINGS S0CIMI I, 5.A. v Socledades Dependientes

PERDIDAS ¥ GANANCIAS Notas 311212023 3112/z022
1. Importa neto de I8 ciira oe Negocios, 151 2430255, T4 2.238.07T 82
2, Qros ingrosos de explolacion 151 1.247 B57,19 1,214,173, 21
3. Obros gastos da explotacedn, 16.2 (3.407.024,13) (2945400, 90)
4. Amorizacion del inmovilizado. 5 (1.190.922.55) {1045, 242 07)
4 Deterioro v resultado por engjgnacones del
mmovilizado. ! 46,011,174 7.8T5.685 34
A) RESULTADO DE EXPLOTACION (BT3.B22,65) T.338.300,30
1. Gasios firancieros, 153 [£.545. 158,38} {1.607.537,13)
2. Yariacicn de valor razonable gn nsinemenles
financierss, - (185,33}
2. Diferencias do cambo [13.18) =
B) RESULTADO FINANCIERD {2.546.171,66) {1,607, 722,46}
C) RESULTADD ANTES DE IMPUESTOS (A+B) [3.415.904,21) 5.730.5748,04
D) RESULTADOD DEL EJERGICIO PROCEDENTE DE
OFERACIONES CONTINUADAS (3.415.904,21) 5.730.578,04
E} OPERACIONES INTERRUMPIDAS - =
F) RESULTADD COMSOLIDADD DEL EJERCICIO
(D+E) (3.419.6094 21) 573057304
Rosultads arbuide a la socedad domlnanite (3499204 21) 573057804

Las notas 1 8 18 descrilas en la Memorla adjuria fonman pana iniagrania de 13 aeenta de pardedas § gananalas,



GREENOAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI I, S.A. Y
SOCIEDADES DEFPENDIENTES

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL
DE 2022

{Exprasado en Euros)

A) ESTADO DE INGRESOS Y GA i 5 DOS CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADO EL 34 DE DICIEMBRE DE 2023 y 2022

Wotas MM2zeEs 311122022
A} Resultado consolidado del ejercicio i1 {3.419.994,21) 5. 730.578,04
B} Total ingrescs y gastos imputados R
directamente en el patrimonio neta - #
consolidade

:G:l.T-u-taﬂ transferencias a la cuenta de
pardidas y ganancias consclidada

TOTAL GASTOS E INGRES0S
RECONOEIDOS (A+B1C) {3.419.994,21) 5.730.578,04

Las reddas 1 a 18 descrtas en e Memoris Congolidada adjunta lorman pare integrante del Eslado da Ingresos y
Gaslos reconotidos.
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GREENOAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI N, 5.4. Y

SOCIEDADES DEPENDIENTES

T DE FLUJOS DE EFEC GO i

TERMINADD EL 31 DE DICIEMEBRE DE 2023 y 2022
(Empresado en Evrcs)

Resultado del ejercicie antes da impuestos

Codjustes del resultada:

- Amorizacidn del inmovilizado

- Resultados por bajas | detzriorn y engjenacisnes del
inmawillzado

= Gastog firancieros

- Waratidn de valor razonable en inslrumenios inancisnos
- Diferencas de cambio

Cambios an el capital corrfents:

- Deudores y obras cusnkas & cobear
= 0inos aclives corrienies

- Acreedores v Olres cuenlas a peoar
- Qitros acihvos financians

Otros ujos de efective de las actividedes de explotacian;
- Pagos de inlereses
- Cobres de nlereges

FLWJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

Fagos por Invarslones:
= Inwersiones immobiliarias
= CHros activos Fnancieras

Cobroes por desinversiones:

= lmversicnes inmobiliarias

= Oiros aclivos inancisnos

= Aplivos y pasivos no corrignles mantenides para la venta

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

Cobros y pagos por instrumentos de patrimonic:
- Emisidn de insiremenios g2 patrirmonio

- Enajenaciin de Instrumenics de patrimons progic
- Amorizaciin dz inslrumentbes de patrimonio

Cobros y pagoes por Instrumantes de pasive financlera:

- Emigidn-

HEN el
Euros Euros
N22023 31!12}2022_
Motas [3.419.984 21) 5. 730.578,04
] 1180622 50 1.045.242 07
5 {46.011,14)  (7.875.689,34)
16.3 £.948.158 38 1.607 537,13
= 185,33
13,18 =
3.691.083,01  (5.222.5910,14)
1.544.068,07 {585, 789,958)
140,.325,76 [(152.791,97)
(263.383,86)  (2422.810,66)
- [TAT.583,18)
1.221.007,87  [3.679.04575)
{1.699.403,74}) 1531, 160,48}
- (08027 48)
{1.699.403,74) (630,187 96)
= (207.306,57) {4m15iuz}
b (1,112334,64)  (4.107.825,08)
{765,201,28) {43,955 44}
(1.897.535,92)  (4.151.780,52)
4] CaB. 845, 02 F0.241 408,30
48T.908 45 1180025 87
TRE.THIAT  29.421.484.17
(1.170.782,45) 25.269.713,65
= (1494 22)
- 23598, 86
- [8.000,000,83)
- (B.977.896,00)




GREENOAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI I, 5.A. Y

SOCIEDADES DEPENDIENTES
- Daudas con entidades de crédits 12 51537179 566343521
- Deudas con emesas del Grupo 16 252445200 7.915.800.00
- Davolecion v amorizacion de;
= [nudas con entidades de credito 12 (1.000.000.00) (17.713.177,10)
= Deudas con empresas del Grapo . -
= Diras deudas = 796,543 45

213382379  (4.890.485,14)

Fagos por dividendos ¥ remunaraciones de olros Instrumentos de

patrlmonio:

- Dividendos 11 {37.991.63)  {7.908.854,44)
(37.921,63)  (7.988.854,44)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION ) 2,101.892,16 (21.857.2345,28)

AUMENTD / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVD O T23.802.74 (559.087 45)

EQUIVALENTES

Efectivo o equivalentes & mcio del ajsecicio 3.244.748,71 3.833.636.16

Etectivo o equivalentes a final del ejercicio 3.864.551 45 3244 148,71

Las notas 1 a 19 desantas an b Mamodia Consolidada sdjunta forman parts Integranta del Estado de Flues de Elsctvn
Consclidado,



GREENOAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI I, 5.A. Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria consolidada comespondiente al ejercicio terminado el 31 de diclembre de 2023

1. INFORMACION GENERAL
1.1. Sociedad deminanis

GreanOak Spain Holdings Socimi ll. 5.4, (an adelante la Seciedad Dominants ola Socedad) 83 una sociedad
espaficta con MLF. ABTS85799, constituida con duracidn indefinida mediante escilura olorgada ante nofaria
de Maddid con fecha 23 de junio de 2016, ndmeno 1.515 de protocolo; inscrita en &l Registro Mercantil de
Madrid al Tomo 34.907, folio 54, seccidn 8, hoja M-82TTE3, inscripoidn 1, Su domicllio social se encuenira
ubicado =n la Calle Pinar T, 1* Planta | 28006 de Madrid,

La Sociedad bane sus acciones admilidas a colizaciin en el BME Growth Market de BME MTF Equidtly desde
el 24 de septiembre de 2019, Durante of ejercicio 2019 ol entonces Accanista Unico de la Socedad procedia
& wender 154634 acciones de la misma, perdiendo, de esta forma, la Socedad su cardcler de
unipersonabdad, r cumplianda con af raquisito de difusisn de sus scciones esteblecisn en la Clroular 102020
de BME Growih {anteriormenta regulade por la Circufar 202018 del MAB), Al 31 de diziembre de 2023 los
MUEvDS BCCionstes parkcipan an aproamadamernie un 2.45% del capifal de la Sociedad,

El valar de collzecidn #e la Socledad Daminants 4l 31 de diciembre de 2027 as da 1,82 aurcs Por accan
01,82 puros por aceidn a 31 de diciombre de 2022), El valor madio da colizecion [caloulada comio el importe
tatal bpooada en el pericdo antre o ndmar de accicnes tolales negociadas on el pariodo) desde al 1 de
aradd de M2 hasta @l 31 de diciambre da 2023 es de 1,82 suros por accidn {265 euros por acckdn fue |
walor madio de colizacion durans & ejercicin 20221

La Spciedad Dorrinante deposita sus cuentas individuales an el Regisiro Marcantl de Madrd y junte con sue
socikdados depandientas forman al grupe GREEMOAK SPAIM HOLDINGS SOCIMI 1, §.A. v sociedades
depandianies (en adelante al Grupo).

Héqimen de Sackmi

Con fecha 25 de sepliembre de 2017, ae comunicd a la Agencie Estalal de Adminisrecids Tributaria la
Incorporacidn de la Sockedad en el régimen fiscal especial de Socedades Andnimas Colizades de Inversicn
an el Mercedo Inmobilians, regulade por la Ley 1172009, de 26 de oclubre, madificada por ba Ley 16/2012,
des 27 de diciembre, por la que sa mgulan las Socledades Andnimas Colizadas de Inversien an el Mercado
Inmaobiliaria,

Lalay 11/2008 eslablece s siguienles requistos de imaersidn en su arbiculo 3

1 Las SO debearsn temer mvertido, al menas, el 80 por cdento del valos dell activo en bienes inmuebles
o& nafureleza urbane destinados 3l arendamenla, 8n ierenos pira ka promsciin de banes Inmuetilas
cue vayan & destinarse a dicha finalidad ssempre que 13 promocion sa inicie oenfro da los tres ahas
siguiantss a su adguisicion, asl como en participaciones en el capita o palimonio de otras entidades a
gue se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la mencionada Lay,

Este porcentaje se calculard sobre al balance consolidedo en el caso de que la saciedad =ea dominante
dia un grupa segun kos oritarios establecidos en el arficudo 42 ded Codigo de Comercio, con independencia
de le residencia vy de Iz obligacidn de formular cuenlas anuales consclidadas. Dicho grups estard
Integrads exdusivamente por las SOCEA v el resio de enlidades a que se refiers el apartado 1 dsl
articids 2 ¢a esta Loy,



GREENOAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI I, 5.A. Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria consolidada correspondiente al gjercicio terminado e 31 de diciembre de 2023

2 Asimisma, al menas &l BD por cento de las rentas del pariods impesitheg cofrespondientes a cada
gjerccie, excluidas las dervadas de 3 transmision de |35 participacionss ¥ de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez franscuride el plazo de
mamenimients & que o rebee ol apartado siguisnle, deberd provenir del arendamienio de bisnes
inmuehies v da dividendos o parficipecianss en beneficas procadentss da dichas particlpaciones.

Esta porcentaje se caloulard sobre el resultado consalidado en el casa de que la Socedad sea dominante
de un grupo s=gun ios crilerios establacidos en el ariloule 42 del Cadsgo de Comercio, con indspandencis
de la resilencia y de la obligacidn de formular cuentes anuales consclidadas. Dicho grupo estard
intagrado axclusivamente por las SOCIMI y el eslo de enlidades a que se refiere ol apartado 1 del
arficulo 2 de |la Ley qua |o regula.

La Sociedsd e5 dominante del Grupo Greenoak Spain Holdings Secimi 1, 5.8, v como (8l s requisdos
de irversidn establecidos se calcularan sobre las cifras que figuran en las presentes cuentas anuales

consclidadas.

3 Los bienes mmuebies gue miegron e acliva de la Sociedad deberdn permanecer arendadas duranbe af
manos Ires anos. A efecios del computo s& sumard el liempo gue los inmuebles hayern estado ofrecidos
en arendamisnta, conun magimode wn anc.

El plazo s& compubard

&) En &l caso da bienas inmuebies que figuren en el petrimonio de las sociedades del grupo antes
del momenio de gcogese al régimen, desde la fecha de inickn del primer perloda Impositivo en
gue s& apligue & régimen fiscal especial establecido en esla Lay, slempre gue a dicha facha gl
hien se anconfrara arendade o ofrecido an armendamiento. De lo confrario, =8 asiard a o
dispuastio & |3 letra sigiEente.

E} En &l caso de hienes inmuebles promovidos o adguiridos con posterionidad por |2 Sociedad,

desde la fecha en que keran arendados U olrecdos en armendamianio por primeana vez,
En el sase do acdones o pardicipaciones de artidades a que se refiers ol apartado 1 del adiculo
2 de psin Loy, deberan mantanarse an el actvo de la Sociadad al manas durents tres afios deasda
su adquisicidn o, en sd cazo, desds &l inlcly dal primer perledo impositive en gue 2e aplique &l
ragirmian fiocal aspocal pelabecido en ssla Loy,

Asi misma la Ley 112009 sstablace Ins siguisntas requisitos an sus articulos 4 y 5
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Memoria consolidada comespondlente &l gjercicio terminado el 31 de diciermbre de 2023

4 Las S0CIMI tenan como oMIgacOn colEar @n un Marcadn reguiado o en un sstema muliateral de
Negociaciin

5 Elcapital mimmao exigito es de & millones de euros. Sddo podra habar una clase de acciones.

Adicionalments |3 Sociadad debera distibuir en forma de dividendos a sus accionistas, una ver cumphidas
las chligaciones mercanties gue comespondan, el beneficio oblenido &n &l serciclo, debidndose accrdar su
disinibuciin dentro de s seis meses siguientes a la condusidn de cada ejercicio v pagarse dentro dal mes
sigulenle a la facha del scuerdo da distribucion,

Td ¥ como establece la Disposicidn ransitoria primera de la Ley 11/2004, de 26 de Octubre, modificada por
la Ley 16/2012, da 27 de diciembre, por la gue se regulan las Sociedades Andnimas Cofizedas de Inversion
an al Mercade Inmabdiarno, podra optarse por la aplicacidn del réglmen fscal especial en los Wminos
eslablecdos en el artfculo & de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a
condicldn de que tabes requisites se cumplan dentro de los dos afos siguientes & la fecha de le opcidn por
aplicar dicho régiman,

El incumplimiente de tal condicdn supondrd quie a3 Sockedad pase a fributar por el régimen general del
Impuesto sobre Socledades a partir del propio periods impositive en gue se manifiesta dcho incumplimiento,
salvo que s sibsans en & ejarcicio sijuente. Ademas, |a Sociedad estard obiigeda a ingresar, junta con ia
cucta da dicha periodo impaositivo, la diferencia entre la cucda que por dicho imgeeesto resulte de aplicar of
régimen genesal v I8 cucia Ingresada que resultd ce aphcar el mgimen fscal espacial en los pericdos
impasitivas antercres, sin perucio de s inlereses de demora, recargos v Sancionas Que, en su CEso,
resutlen protsdenies,

Greanoak Spain Holdings Socmi I, 5.4, como Sociedad dominanbs tlene comea objsio social
g) La adquisicidn y promoddn de bienes nmuehles de raluraleza wrbana para su amandamianto.

b] La tenencia de parficipeciones en & capital social de Sociedades Cotizadas de Inversidn en &l
Mercado Inmobiliasa ("S0CIMIT) o en el de otras enlidades no residentes en terriborio espafiol que
teregan &l mismo obeto social que aguéllas v que esten somabdas a un regimen similar al
eslablaciia para las S0OCIMI en cuanto a ke pofitica obligedoria. legal o estabdaria, de dstribucidn
da hanaficias

2} Lafenenca de padicipacanes en of capital de ciras enlidades, residentss o no an territanio espaial,
ue bergan coma ohjato sccial principsl la sdquisicién de biensa inmeables de naburalaza urbana
para su arrandamienio ¥ que &sién cometidas sl misme rdgimen actableciks pasa lag S0CIMI en
cuanto a la pﬂ'lllﬂﬂ nnligal:rrht. I-ngd| o esktutara, de dsbtrbucion da benrefcios ¥ cumplan fos
requisilos da inversion a gue se refiere & articulo 3 da la Ley 112000, de 26 de octubre, por la gue
56 ragilan las Socadades Andnimas de lnveraién en o Marcedo Inmobilisdia.

d) La tensncia de acciones o paricipaciones de Insfituciones de Inversidn Colectiva Inmaobiliaria
reguladas en la Ley 35/2002, de 4 de noviembre, de Institucidn de nversidn Colectiva.

&) Bl deserroilo de olres aclvidades accesorias o las referides anteriormenie, eniendigndose como tales
eguallas cuyas rendas represenizn, en sU conjunio, menos del 20 por 100 de las rentas de la

14
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Memoria consolidada comespondiente al gjercicio terminado el 31 de diclembre de 2023

Sociedad en cada periodo impositvo o aquellas gue pusdan considerarse accesoras de acuerdo
con la ley apdicabde an cada momento.

El Accionisgta Mayodlano de @ Sociedad dominande es GreenOak Europe | Investments, S, sociadad
o nacionalidad uxemburguesa. B accionista 0limo dal grupo al que pertenece |3 Sociedad dominanbe es
o Equity GP LLC con domicillo en Delasvare (Estados Unides).

La Zeciedad Dominants ha fijada en sus Eslatitos sociales e comienzo y finalizacida del gjercicio social que
coincide con el afo natural, finalizands e 31 de diclermbre de cada afo,

Lot confralos que la Sociedad dominanie tiene formalzados con su Acclonisia mayontardo son los que se
describen en [a nota 16

Los negocios del Grupo sa concentran principeimente en el sector Inmobiiiano, especificamenta en fa
adguisicion y promocion dz bieres inmuebles de naturaleza whana para su arrendamisnts, La aclividad de
promacién incluye la habilitacidn de edificacionss en los brminos establecidos en la Ley 37/1992, de 268 de
diclembre, del Impeesio sobre el Valor Afadido. Los negocios de la Sodedad dominante v sus socledades
cependienles 58 axlianden dnicamenis &l territorio espariol.

La maneda del entoma econdmics principal en el que opera el Grupo s 8l euro, siendo ésiz, por ko tanio. su
moneda funcional,

Todos los impartes induides en esta mamaria consolidada estin reflajacos en Euros salvo que se especifique
expresameants to confraro

GREENDAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI L SA., forma pare, como Sociedad dominante, de un grupo de
sociedades an ks l&rminos prenvistos en 2l artlculo 42 ded Cadigo de Comenzio

1.2. Socledades dependentes y vanacian en el parimafro de consalidacidn

Dependienies son todas las entidedes, incluidas las entdades da propdeito especial, sobre lag que o Grupo
osfanita o pueda ostentar, directa o indirectaments, & eanlral, entendiendn este coma el poder da dirigir las
podticas financieras y de expletasion de un negacia con la finalidad de ahtsner hensficios acondmicos de sus
aclividades. A ta hora de evaluar si el Grupo controla obre entidad se considers la existencia y &l efecto de
los darechos pedenciales de wodo guae sean actualmente sjencitables o converlibles. Lag dependienles o
corsclidan & partic da18 fecha en que se lransfiors & control al Grupo, ¥ se exchyen de la consolidacian an
la fachs an gue casa o misrmo,

1
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Memoria consolidada correspendiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023

El destalle de socsedades depandenias dal Grupo al 31 de diciembre de 2023 y 2022 &5 el sguicenis

1

Gregnak Progeo Garden, 5L, (Sociedad Uinipersonal) (en aoelante (2 Sociedad), es una socedsd
espanala con NLF. BETEOG034, consliluida con duracidn indefinida medianle escrlura otargada

gnta notenio de Madnid con fecha 6 de julio de 2016, momeno 1.821 de profocolo; inscrida e el
Reglstro Messantil de Madnd & Toma 34,993, folio 218, seccidn 8, hoja M-629336, inscripcian 1, Bu
domiclio 2ocial se encuanira ubscado en la Galle Finar 7, 1% Plarta, 2006 de Madsd,

El abjeto social de 8 Sociedad, de acuerds con sus estalutos, es la adguisicldn y promocidn de
bsenas inmusbles da naluraleza urbana para su arrandamianta,

El desarrollo de olras acividades accesorias a las refendas anter ormente, entendiéndose como lales
aquallas cuyas rentas regrasenten, en su conjunto, mancs dal 20 por 100 de fas rentas de la socledad
en cade periodo impoesiivo o aguelias gue puedan considerarse accasorias de acwerdo con |a fey

aplicable en cada moments.

Con fecha 30 de noviembre de 2016 la Sociedad dominarde procedid a adguitr &l 100% de las
paricipaciones aociales de la sociedad GreenCiak Propen Garden, S LU, siemdo dicha facha la de
s entrada en el perimeto de consclidacidn del Grupao.

Inwersionas Go Spain Alba. 5.1, {Sociedad Uniparsonal) (en adelants la Socmdad), 05 una sodiedad
espaniola con M.LF. BETE56799, constituida con duracion indefinida mediante escritura clorgada anle
natario de Madid, con fecha 10 de noviembre de 2017, nomero 2.354 de prodocola; Inscita en el
Reaistro Mercandl de Madrid al Tormo 36655, fofio 47, seccidn &, koja M-65T435, Inscripcian 1, Su
domiciio sodal se encuentra vhicado en la Calle Pinar 7, 1° Plania, 26006 de Madnid

La Socledad tene por ohjeto social 1a adquisician y promocidn de banes inmusbles de naturalsza
whana para su arrendamiento, E| desarrollo de odras aclividades acoesorias a las referdas
anlariormenta, smandidéndose coma lales aquallas cuyas rmnkas representan, &n su conjunts, menos
del 20 por 100 da fas rentas da la Sociedad en cada parodo impositive, o aquellas que pusdan
conskdararse accesonas de mgouerdo con fa ey aplicabda en cada memsenio.

12
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Memoria consolidada correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023

Con Techa 23 de enero de 2018 la Sociedad dominanie procedid a adquirie el 100% de las
participaciones sociales de |a sociedad Inversionas G0 Spain Alba 5.L.U. sendo dicha fecha lade
su entrada en el perimedro de consolidacian del Gaupo,

3 EoPowdar, 5.1 (Sociedad Undperecmal) {en adedants 1z Bocieded), es una sociedad espariola con
M.LF. BETI56181, consliiuida con durasidn indefinids mediante escrifura alorgada snte notarioe de
Madrid, con fecha 10 de noviembre de 2017, nbmera 2.358 de protocolo; Inscrila en el Regisire
Mercantil de Madrid al Tomo 36792, folio 200, seccidn 8, hoja M-B58948_ inscripcion 1. Su domicilio
sockal se encuenira uidcado en la Calle Pinar 7, 1* Planta, 28006 de Madrnid.

La Sociedad bene por objato social la adguisicidn ¥ promocidn de bienes inmuesbles de naturaleza
whbane pare su amrmendsmienio. El desarrollo de obtres eclividades accesorias & |las referidas
anlerarmente, entendiéndose como tales aquédias cuyas rentas represantan, en su conjunto, menos
del 20 por 100 de las rentas de la Seciedad en cada pericdo imposilive, o aguellas que puedan
considararse accesonas de acuerdo con la ley aplicable en cada mamento,

Gon fecha 23 de epero de 2008 la Sociedad dominanile procedid a adguidr & 100% de ias
parlicipaciones sotiales de la sociedad GD Powder, 5.L.U. sendo dicha fecha la de su enfrada en
&l parimatro de consolidacion dal Gupo,

4 Inversienes Go Leve, 5.0 (Socledad Unipersonal) (en adelante s Sociedad), es ung sociedad
pepafla con NLF. BEE113303, constituida con duracdn indefinida mediante escritura atorgaca ante
notario de Madid, con fecha 24 de mayo de 2018, nimera 1311 da profocalo; lrscrita en ef Reglstro
Mercantil da Madrd af Tomo 37834, folio 51, seccidn 8, hoja M-67 3858, nscripoion 1. Su domicilio
social 3e encuenira ubicads en la Calle Pinar 7, 1 Planta, 28006 de Madrid,

La Sociedad fiene por chieto social la adquisician y promocion de bienes inmuebies de naturaleza
urbans para su amendamierto. El desemollo de ofras aclvidades sccesoras a las raferidas
anteriormeanie. entandiéndose como tales aquéllas cuyas rentes representen, &n su conjunte, menos
del #0 por 100 de las rentas de la Socledad en cada periodo mpositive, o aguelias gue pedan
considerarse accesonas de acuardo cen 1a ley aplicable en cada momenta,

Con fecha 24 oe sephembre de 2018 la Sccledad cominents procedid a adguinr i 100% de las
paricipacones soclales de la sociedad lnwersisnes G0 Love, 2L L. skendo dicha fecha la de su
enlrada an @ parimairo de consaidacidn ded (Grupo
Todas ellxs tienen l mismoe ajercen ecopdmico de la Sacledad Dominants.
Los supasasios por los que sa consolidan estas sociadades cormspondan a las stuacionas conlampladasan
al Art. 2 de les Mommas de Formulacidn de Cuwenlae Anusles Consclidadas (*“MOFCALC"), gua se ndican a
somMinuacidn:

1. Cuendola Sociedad Dominants ae ancuentre, en relaciin con obra socicdad (dependiente) en alguno
die las slguientes siluaciones:

ap {hee la Sociedad Dominants posea (@ mayora de los derechos de wolo,

13
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Memoria consolidada cormespondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023

b) Quela Sociedad Comranie ienga @ faculiad de nombrar o destilur @ la mayoria de los miembros
del Arganc de administracion,

6} Que la Soceded Domnante pueda disponer, en virud da acverdos celebrados con otros socios,
de ka mayoria de los derechas de volo

d) Cue la Sociedad Dominante hava designado con sus volos |a mayorfa de los mismbros del
argano de adminigracion, gus desampefan su cargo en &l momento en gue deban farmularse
las cuenias consociidadas y durante los dos ejercicies inmedialamente anterores. Esla
circunstancis se presume cuande la mayora de los miembros del drgano de administradon de
s sociedad dominada sean miermbros del drgano de adminisfracion o altcs dreciivos de la
Saciedad Dominanie o de olra dominada par ésta.

2 Cuando una sociedad dominanie posea la milad o menos de bos derechos de voto, incluso cuando
APENES poSeEs o o posed parlicipacion en oira sociedad, o ceando no 52 haya explictado el poder
de direccion [(entidades de propdsifo especial), pero parlicipe en o resgos ¥ beneficios de la
enfidad, ¢ fenga capacidad para participar en las decisiones de explotacidn v financieras de la misma.

Al clerre de los ejerdcios 2023 v 2022, les Sociedades dependientes inchuidas en &l perfmetro de
conscidacion son las siguientes:

% Participacién Matido da
Benominacldn f Domicilla T Actiédad Fecha dé con sEucion dlracis 'Emh:lud-uu]m
Greenoak Propoo Gardan 5.1, B julio de 2018 100%: Ietegraoin
{Socedad Unipersonal) il obal
als Finar 7, 1° Planla - S8006 Sacad
Arraaignhan e de Wikl
Inversicnes GO Spain Afba 5.1, 10 = raembire de 2007 100 Inlegrcian
(Sociednd Uniparsonal) ihbal
GCalla Plear T, 1" Plands - 20008 Madng
Arrandamisla da Prmn iz
GO Pawdar 8.1, 0 e neriembrn da 2017 10 Integracin
[Sociedsd Undpersonal) habl
Calls Paar 7 1° Plaiila - 25006 Madnd
e raniclimisn: L e by
inversiones G0 Lowa 5.1, 24 de mayo de 2008 100 opracitn
{Sodedad niparsanal) plokal

Calle Pinar 7, 1° Plamia - 20008 Sadnd
ArnssiErie Lo de Inmuestles

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS
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2.1, Mareo normativo de informacion financiera aplicable al Grupo

Las cuentas anuales consolidadas se han praparsdo a partic de los registros conlables de Greenoak Spain
Haoldings Socimi Il, 5A v de las sodedades consolidadas & induyen los sjustes v reclasificaciones
necesanos para la homogeneizacion temporsl Y valoratlva con 105 crileros contables establecidos por &
Girupo.

Eslas cuentss anuales consolidadas se han fermulado per @ Organo de Administracién de la Sociedad de
acuerda con & marco normalive de informacidn financiera aplicable a la Sociedad, que estd establecido an:

- Codigo de Comercéo v 13 restante leglslaclidn mencantd,

= Plan General de Gonlabilidad aprobado por &l RD 1514/2007, de 20 de noviembre, por ¢ que se
aprueba al Plan General de Conlabilidad, v el RO 115W2010, ge 17 de sepliemibee, por o que sa
epreeban (a3 normas para ba formolackn di cuentas anuales consoldadas v sus modificaciones
peostenaees (incuklo &l RD 80202016) v Real Decreta 1/2021, de 12 de enaro,

- Las normas de obfigado cumplimiento aprobadas por &l Instituto de Contablidad y Auditoria de
Cuantas an desarrollo del Plan Genarsd de Contabilidad v s mormas complamaniarias.,

El resto de la normathva conlabie espaniola gue resuble de splicecidn.

= La Ley 11/2009, de 26 de ociubre, por & que se regulan tas Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversidn en el Mercado Inmobiiano ["S0CIMI") en relacion a la informacidn & desglosar en la
memona consolidada,

2.2, Principios contablas no obligatorios

Mo ea han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmenta, ef Organo de Administracién de la
Sociedad Dominante ha formulade estas Cusntas Anueles Consolidadas tenlendo en conslderacidn fa
intalidad do e prindpios ¥ normas confables de aplicacién obligatoria que Benen un efecls significative en
dichas Cuentas Anuales Cansolidadas.

Mo existe ningln principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.
2,3, Asprctos crilicos de la valorackin y estimacion de la incertidumbre

& Techa de cierme del gjercicio los Administradores de |18 Sociedad Dominante no tenen constancia de |a
axistenci de incenidumbras, relativas a eventos o condichanes Que puedan aportar dudas significativas sobr
la posibifidad de que |8 empresa siga funcionardo nammalmente.

En la elaboracidn de estas Cuentas Anuales Consolidadas se han ulilizedo estmaciones realizadas por el
Urgano de Administracon de la Sociedad Dominante, Todas 185 eslimaciones 58 han efectuado sobra la
basa de [z mejor informacitn disponible al derre del ejercicio, $in embargo, es posible que aconfecimianios
Que puedan tener lugar en &l ulurg abliguen a modificadas {al alza o a la baja) an los proximos jarcicioa, o
que e realizara, en su caso, de foma prospeciiva.
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&

b)

€)

El Grupo analiza anuakments 51 exisien indicadores de defedor para los activos financiers mediante
|a rezizacion de loa anallsE o2 deterlor de valor cisands 351 o ndican [as crounstancias. Para alla
g2 procede g 13 delsrninacion del valor recuperable de los citados aclivos.

El caloulo de valores razonables puede implicar la delerminacidn de flujos de eléctive huluros v (a
Esuncian de hipdiesis relacionadas con los valores fuluros de los ctados flujos, asi como 25 tasas
e descuenio apicables a los mismoe. Las estimaciones y las asunclonss relacionadas astdn
basadas an la expeniancia hiatdrica v en oros factores enlendidos coma razonables de acuerdo con
tas circunstancias que redean |3 aclividad desarrolada por al Grupo,

La valoracidn de |os actives no cormientes, distinios de los financieros, requiera la realizacidn de
estimaciones con el fin de delerminar su valor razonable, 8 los efecios de evaluar un posble
defgriorn, espacameante de las inversiones inmobdiarias.

Vidas Oliles de las Inversliones inmobdiarias

El Grupo determina las vidas (lidas estimadas ¥ los corregpondientes cargos por amortizacidn para
l& Inversion Inmobiliaria. La vida Ot de da Inversion nmobiliarka s& estima en relacin con el periodo
en que los elementos incluldos bapo dicho epigralie vayan a genarar beneficios econdmicos v
congigergndo su valor residual. Bl Grupo revisa en cada cierre la vida 0l de la Inversidn inmaobiliaria
y 5i las estimaciones diferen de las previamente realizadss el efecto del cambio se contabilza da
forma prospectva a partr del elerciclo en que se reallza @l cambia,

Adicionalmenta la Sociedad a2l acogida al régimen establecide en la Ley 11/2009, de 26 de octubre
por la que so regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversitn en &l Mencado Inmobillara
(SOCIMIYL o gue en la practica supone qgue bajo el cumplimiento de celerminados requisios la
Sooecad estad sometida & un Hpo impositive en el npoeslo sobre Socedades dal 0% E1 Grgana de
Adminstrecién de la Sociedad Dominante, realiza una monitorizacian del curmplimients da los
requissos establecidos en b legislacidn con el objeto de guardar las veniajas fiscales establecidas
en la misma, En este sentido la estmacidn del Organo de Adminisiracidn es que dichos requisiios
seran curnplides en los Wrminog v plazes ljades, so peocsdiande @ ragstee ningdn lpo de mesullada
derivado del Impuests sabie Socedades,

2.4, Comparacidn da la Informacién

La informacién contenida en eska memoria referda ol ejercicio 2023 se presentn, o efectos comparativos,
con la informacian del ejercicio 2022,

1.5, Agrupscldn de pantidas

A efactos de facliter la comprensidn del balange congclidade, de la cuenia de pérdidas v ganancias
consolidada, del estedo de cambios en el patrimonio nete consclidado v del estado de flujos de efectivo
congolidade, eslos esiados se prosentan de forma agrepada, recogidndoss los andlisis reguerdcs en las
notas sorespondientes de la memona consclidada,

2.6. Empresa en funcienamienta
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El grupao prasenta un fondo de maniobra negative a 31 de diciembre de 2023 por impode de 29167.241,25
eLros (22,231 065,05 euros negalivos a 31 de diciembre de 20223 mofivade principalmente por el imporie de
ceudas a corto plazo con entdades de crédiio,

A techa de fomulacion de las presentes cuentas anuales el Grupe esld negociando con las diferentes
entidades financieras la renovacidn ge los diferentes préstamaos bancarios con vencimiento an 2024 por by
que N Se espara un desambalse significative en el coro plazo,

Agl misma el actonista Oiimo suropes, Greenoak Europe 1 investmants S.4r.l ha menifestads sy apoyo
financiers al Grupe, por lo que Ao 0 estiman siluaciones de insolvencias 8 corto plaze que puedan poner
en rlasge |a aplicacion del principio de empresa en funcionamiento a fecha de formulacidn de estos esladas
financeres intermedios consolidados,

2.7. Reparto Obligatorio de Dividendos

Dada su condicion de SOCMI a efectos liscales, & Sodedad se encuentra obligada & gistibuir en larma de
dividendos a sus accionisias, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, al
beneficic oblendo en el ejerdeio &n ka lorma siguienie:

Al El ) por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o paticipaciones an beneficos
distribuidos por las entidades a gue se refere elapartado 1 del articulo 2 de esta Ley

by Al menos el 50 por chendd de los beneficies denvados de ke transmisidn de inmuebles ¥ accianes o
paricipaciones a gue sa refiere el apartado 1 del arfculo 2 de esta Ley, reslizadas una vez
franscarmidos los plazos 8 que se refiers el apartado 3 del arficulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto di esios benaficas deberd reinvertirse en ofros
inmuebles o paricpacionss aleclos al cumplfiméanto de dicho cbjelo, en el plazo de los tres atos
posteniongs a la fecha de transmisicn. En su defecto, dichos beneficios deberan distribuirse &n su
totalidad corjuriamente con los beneficios, en su caso, que protedan del ejercicio en gue finaliza el
plazo de reinversidn. 5 los slementos objeto de reinversion se fransmiten antes del plazo de
manienimeento eslabdecide gn ol aparado 3 ded arfculo 3 de esla Ley, aguallos beneficios deberdn
distribuirse an su tofalidad conjurtamanta con los beneficios, &n su casn, que procedan ded aprcicio
en que se han tranemitido, La obligacidn de disiribucion no alcanza, en su caso, a la parle de eslos
beneficios imputables & ejercins an los gue las sociedades dal Grupo no ributaban por el régimen
fiscal espacial establecido an esta Lay.

c) Al menos el 80 por clendo del resto de los benelicios obtenidos,
El dividendo deberd ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerde de distrbucidn,
Cuanda la disiibucion de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un
efercicks en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptard obligatoiamente
con al acuendo a gue se refiers el aparado anteror.

La Socledad dominante estd obligada a dasinar el 10% de los beneficios del ejerdcio a la constiucian de
la reserva legal hasta que dsla slcance, el 20% dal capital social. Eate reserva, no poded exceder del 20%
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del cepital social. Los estaulos de esas sociedades nd podrdn establacer ninguna obra reserva de cardcter
indisparible distinta de la ankerior,

3. NORMAS DE REGISTRD ¥ VALORACION

Las principales normas de registro v valoreckdn ullzadas por el Grupo en la elaboracidn de sus cuenias
amales consolidades cormespondlentes al efemicio erminade el 31 de diclembre de 2023, d2 gcuerdo con
las establecidas por el Plan General de Condabiidad y las Mormas de Formulecidn de Cuentas Anugles
Consolidadas [ver nota 2.1}, han sido las siguientes:

3.1. Dependientes
Athicatin b ,

Las adquisiciones por parte de 3 Sociedad Dominanie (u obre sooedad del Grupo] dal conirof de una
sestieiad dapendisnte constituye una combinacidn de negocios oue se contabdlza de acuerdo con el méloda
de adquisicion. Este meiodo requiere que la empresa adquirente contabites, en la fecha de adquisicidn, lbs
acfivos idenlificables adauiridos v los pashves asumides an una combinasion de negocios, asi coma, en su
caso, o correspandiente fonde de comersie o dforencis negsliva. Les sociedades dependientes se
ennzslican a partic da 13 facha an que =a transfiers el conirol &l Grupo, y 26 axduyen de la consalidasidn en
la facha an qua cesa al misma

El coste de adquisicidn se determing coma [ suma de los valores razonablas, en la facha de adquisicidn, de
los actives entregadas, los pasivos incurnides o asumidos y los insfrumentos de patrimonio emldoes por la
adquiranis ¥ el valor rezonabla dz cealguier contraprastacidn cantingants quee dependa g aventos lufurs o
dal cumpiimienio de ciertas condclones, gue deba regisiracse como un aclivo, un pasive o eomo patrimanio
natr de Bcuardo con su naluraleza.

Los gastes relacionades con la emeaidn de loa instrumentos de patimonio o de los pasivos financieros
antragadas no forman parie dal coste deé la combinacddan de negocios, reglsirdndoss de conlommidad con las
normae aplicables a loa instrumentes fnanciercs {Mota 1.5 1. Los honoraros abonades o asesores legales u
olros prolesonales gue intervengan en lp combinacidn de negocios se contabilizan come gastos a medda
gue & jnowren, Tampoco s¢ incluyen an el coste de la comidnacién loe gasios genarados inlarnarmenbe por
pakos conceptos, niles que, an su caso, hubiera incumido la enided adguirida,

El exncese, en la fecha de adquisicion, del coste de |a combinacidn de negocios, sobme ka parte proporcional
ded valor de los aclives dentificables adguiridos mencs el de los pasivos asumdos, represenialiva de la
participacikin en el capial de la sociedad adquirida, $& reconoce como un fondo de comercio. En & caso
gxcapcional de que esle mports feese superior al cosle de la combinacion de negocios, el exceso 58
corabilizaré en la cusnia &g pdrdidas y ganancias consolicada como un ingreso.

Adgurisician

Cuando & conlrgl sobre una socisded dependienie se adguiers mediants vanas ransacciones realizadas an
fechas diferentes, el londo de comercio (o la diferencia negalive] se obliena por dierencie enire 8l coste de
la combinaciin de negocios, mas & valor razonabde an la fecha de adquisicion de cualquier inversian previa
de la empresa adquirenie en la adgquirda, v el valor de los aclivos identificables sdguiridos menos al de los
[ASIVES AEUMMEOSE,
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Cualquier bansficio o pérdida qus suna como conseclencia de [ valoracion & valor razonable en fa fecha an
s 52 ablene el controd de & participaciin previa de ka adguirents en la adguinda. e reconess en la cuenta
da pérdidas vy ganancias consolidada. Si, con antenoridad, la inverskan sa hulbisre valorado por su valos
razonable, ios ajustes de valoracion pendientes de ser imputades al resultado del ejerciclo s transfieran a
la cuenia de perdidas v ganancias consolidada;

Metodo de consalidaciin

Los aclivos, pasivas, ingresos, gasios, flujos de efectivo y demas partidas de les cuentas anuales del Grupo
ge Incorporan @ |as cuenlas consolidadas def Grupo por el mélodo de integracion global. Este médode
requlere ko sgubente:

g) Homogenedzackn empora.,

Las cuentas aruales consoldadas se establecen an B misma fache y periodo gue las cuentas anusles de la
sociedad obiligada a consclidar.

La indusidn de las socedades cuyo clerre de ejercicio sea diferente a aguel, se haoe medianle cuentas
Imtermedias referidas a la misma fecha v mismo perodo que las cusntas consolidadas.

b] Homogeneizacion valorativa.

Los elemenios del activo v de pasivo, los ingresos v pastas, v demds parlidas de s cuentas anuales delas
sociadaces del Grupo se han valorads siguiendo métodos uniformes. Aquelios elementos dal aciivo o dal
pasiva, o aguellas parfidas de ingresos o gastos gue se hubiera velorado segun orilerios no uniformes
respecto @ los aplicades en consolidacidn s han valoeado de nueve, ealzdndose (05 BUSES NECAEANOS, 3
lng Onicos efecios de la consalldacian,

o} Bgregscian,

Las diferenies parfidas de las cuentas anuales ndividusies previamente homoganeitadss se agregan segln
s maluraleza.

d]  Eliminacian inwaraidn-patrimonis neta.

Lo walores conlables representativos de los instrumentos de patimonia o s sociedad dependiants
posaidos, dregts o indirectaments, por la socledad dominants, ee compenasan con la parte proporcional de
g parlldas de palrimonic nets de k. mencionadas sociedad dependente atribuible a dichas paticipaciones,
generalments, sobre la base de los valores resullartes de eplicar &l meétedo do adguisicidn descrto
anjgricrmenie, En consolidacionas postenores al ejercico en gue se adqulrsd el controd, &l axceso o defacto
del patmimonio nebe generado por la socedad dependienis desde |2 fecha de adqguisicidn gue sea alribuille
8 lg sociedad cominante s& presenta en @ balance consclidado denlro de las parbdas de resevis o ajusios
por sambios de valor, en funcion de su naluraleza. La parte atribuide a los socics exlemcs se inscribe en la
partida de "Socios externos”,

gl Faraicipaciv e SOCT08 SXlers,
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La valoracion de los socios externos se ealfza en funcidn do su parlicipaciin efectva en el patnmonio nelo
de la secledad dependienla una wez incorporados los alustes anterdores. El fondo de comercio de
consalidacitn no se alibuye a8 s socos exiemos. El exceso entre las pérdides alribuides & s socios
exiemos de una sociedad dependients y [ parte de patrimaonio ret que groporcionalmente les corresponda
=& atribuye a aguellos, aun cuando s implgue un saldo deudor en dcha partica.

El Erupn:r N0 Dene Socios edarmos W e las sociedades qujEﬂdl‘iEﬂlIH o son al 100% mspu:t-n A |3 Sociedad
Dreminants.

N Elimingclones de paridas Infragripa,
Los créditos y dewdas, ingresos y gastos y flujos de efective enlre sociedades dal Grupo se eliminan en su

iotalicad, Asimismo, |3 iotalidad de los resultados producides porlas operaciongs intemas se eliming y difiene
Fasla qua sa realica rénte a larceros ajanos al Grupo,

Una vez oblenido el conirol sobre una dependents, las ooeraciones posleriores gue den lugar a una
modificacién da la paricipeciin e la saciedad dominante en & dependienie, sin que se produzce pérdida da
control sobre esta, se consideran, en las cuentas anuales consclidadas, come una operacién con Hiuios de
pasrimonio propa, aplicindoss las neglas skuientas:

- Mo sa modifica ef impaorte del fondo de comercio o dierencia negativa reconacida, ni fampoco el da
odros activos v pasivos reconocidos,

- Bl beneficio o pérdida que se hubiera reconccido en les cuentas individuales, se efimina, en
consofidacion, con el cormespondiente ajuste a las reservas de la socledad cuya participacin se
raduce;

S ajustan los impories de los "ajustes por cambios de valor” ¥ da “subvanciones, donaciones y
lagadaos” para raflejar la participacian an &l capifal de la dependiante gue manfienen lag socedades
del Grupao;

= La paricipaciin de los sockos exbernos an el patrimonio nelo de la dependients ¢ mosirard en
funcidn del porcentaje de paricipacian gue los tercaros ajenos &l Grupo poseen en la socedad
dependients, una vez realizada |a operacion, gue nolye o parcantaje de participacion en el fordo
de comercio contabdizade en las cuenfas conscolidadas asaciads a la modificacidn gue s& ha
producide;
«  Elgjusie necesario resullante de los pondos a), o) v ¢} anledomns se contabilizard en reseras,
Pardida e conlrof
Cuando g8 pierde el contral de una seciadad depandienta se absarcan s reglas siguisntes:

- Be gjusta, a los efectns de la consalldaciin, el baneficio o la pérdida reconocida en lzs cuanias
ancales indiduales:
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- 5ila spoiedad dependients pesa a calficerse como multsgrupo o asociada, == consolida y 52 aplica
iniciabmenta gl méiodo de pussta en equivalencia, consiterando & efectos de su valorackin inicial, e
yalor razarnable de 1A parlicipacin retenica an dicha fchs,

La participacién en & patrimenie neto de a socledad depandiente que se retenca despugs de la
pérdida de condrol ¥ que no pedenezca al panmelro de consolidacion se valorard de acuerdo con los
criterica aplicaties 3 los actives financieros considerands como valorackSn inicial € valor razonaoie
en la fecha en que deja de perenecer al citada perimatra;

Se reconoce un guste en |8 cusnta de pérdidas vy ganancias consofidads para mostar la
paricipacion de los sociog externas en kos Ingresns v gasios generados por la dzpendiante en e
gjercico hasla la fecha de pérdida de cordrel, v en fa transferencia a la cuenla de pérdidas y
ganancias da los ingrasos y gastos contabilizados dirsctamanie en & palimonio nata,

3.2, Inversiones Inmobillarias

El spigrale del balance comsolidado relativo 8 “Inversiones Inmaokilizrizs” recoge los valores de ferrenos,
adificios ¥ ofras consiruccionss que se mantiesen, bien para explotados en régimen de alguier, bien para
abzner uma plusvalia o ambas,

Los elamanios incluides en esle apigrafe se valoran por su coste, que cormesponda & su pracio de adquisicitn

El precio de adquisicidn incluye, ademas del mposie laciurada por el vendedor después de deducir cuslquler
dracimnio 0 rebaj en el preco, todog Ios gasios adiconales y directaments relsconados que 2e produzcan
hasta su puesta an condiciones da funcionamiento

Con postenordad, los citades elementos de las Inverslones nmobiflarias se valoran por su precic de
adguizicidn menos la smortizaciin acumulada v, &n su easa, & importe acurmulade de las cofreccaones
valaralivas por deberiors recandcidas,

La amortzacian da estos elementos sa realiza de maners sistemdtica y racional an funcidn de la vida il da
og bdenes y de su valor residual, alendiesds a la depreciacldn gue normalments sufran por su
hinconambanto, uso vy dsirube, $in parjuics de corgidarar lambicn la obselascencia Wenica o comoercial giee
pudiara afectaros. El defalle es el siguiente:

Cemponente Afos vida Gt
S R
inslalaciones Téomicas 40

Lios camizlos que, &n su casoe, pudleran onginarse en & valor residual, la vida &l y & metods de amortizacion
de wn aclivo, se contabilizarian como cambios en 158 estimaciones conlables, salvo gue se fratara de un
grrar

Log gastos de mantenimienta o reparecin de la inversicn inmobiliara gque no mejoren los Aujos de caja

fuiuros e |3 unkdad generadora de efectivo en kB Que se Integren, o su vida ail, se adaudan en |as cusntas
di gaskos incluidas en 3 ceanta de pardidas v ganancias consolidada del ejercicio &n Qe se mcurmen,
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Al cierre del giercicio & Grupo eavalls S exisien indicios oe que alguna Inverwion mmobidarna pueda esiar
detericrada, en oy cEso eslma bos imporles recuperables efecluando las comeiclones vakoralivas gue
procedan. La asignacien del ciado deferioro, asi como su reversion =e efectia conforme I indicado al
respecto en ks normas de registro ¥ valoracion incluides en el Fian General de Contabilidad vigenta.
Adicionaimante e ajustasan s amorlizacionss de los gjerdicios siguientes del inmovilizado delerioradn,
tanigndo an cuenta & nuava valor contable.

3.3, Deteriore de valor de sciivas materiales & inversiones inmaobiliarias

Al menos al clerre del ejercicio, el Grupo evalla si existen indicies de que algin active no comiente ¢, &n su
casg, alguna unigad generadora de efsctvo pudiera estar deleriorado,

El mporte recuperable es &l mayor enfre & valor razoneble ments |os costes de venta ¥ &l velor en uso,
Cusndo 2 valor conable es mavor que & impone recuperable se produce ena pérdida por deteriond, El valor
en uso &5 gl valor actual de Ios Mujos de elechivo fulures esperados, wilizando fipos de interés de mercado
sin rigsqo, ajusiados por los nesgo: aspecificos asociados al activo.

Laz comeccionas vakarativas por deferiora se revierten cuands as circenstancias que las motivaron deajan de
Rl mocEpto s corraspordienies 3 los fondos de comercia. La reversicn del deteriorn llane coma limita
al valer contabla dal actvo que Bguraria sino se hubiera reconocid o previements el comaspondiente deterinmm
de walor.

34, Arvendamienlogs

. — -

Los ingresca v gastos dervadoes de los acuesdos da arrendarmianto opefalivo ge cadgan a la cuentla de
pérdidas ¥ ganancias corsolldada an al ajercicio an gue e devengan de forma lineal sobra la duracdn
asfimada del contrato.

Azimisme, el costa de adquiscidn del blen srrendade se presanta en ol balarca conesclidado conforme a au
naturelaza, Increamanlado pear al imparte de lo=s costes dal conbrato direclamenis impulables, los osales se
recanocen come gaslo en el plaze del contrate. aplicando &l miamo citerdo ulilizado para ¢l reconocimisnic
de los ingreses del arrendamianio,

Cusbguier cobrg o page que pudiens realizarse al conlratar un avendamiento operalivo se raled comoe un

cohmo o page anlicpado gue 58 imputard a resultados a lo largo del perodo del amendamianto, a medida que
g8 cedan o recban los bensficos dal sctivo smendado.

1.5, Instrumentos Financierss

Raconocimienta
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El Grupo reconote un mstrumenls financkero cuandoe sa convierts en una parte obligada del cont@ats o
negocio juridicn conforms a les disposciones del misma.

Lo instrumanios da deuda se reconoocen desds |a fechs gua surge of derecho legal a racibir o la obligacidn
de pagar efactiva. Los pasivos financiaros a8 reconocen &n |2 fecha de contratacidn.

lasilicacion y saparaciin de instrumenios fmanciancs

Los instrumentos financiercs se clasifican en el momenio de su reconocimenta inklal coma un ackhe
financara, un pasivo financien o un insirumenio de patrimonio, de conformidad con el fonde econdmico del
aceerdo contraciual v con lag definiciopes de active financieno, pasivo financiemn o de instrumenio de
pabEmonic,

El Grupo clasifica los instrumentss fimancierns en las diferentes celegarias alendiendo a las caraclerisbicas
i 8las intenciones de la Direccidn en & momento de su reconocmisnto inicial.

Princioios.d i

Un activo firanclers y un pashvo financiero son objeto de compensacian sé&o cuando el Grupo tene el deracho
exiglble de compensar los importes reconochdos v Bene la intenclidn de liquidar la cantidad nets o de realizar
el actren y cancalar & pasiva smulldneamants,

151, Activos financleros
Los activos financerns qua posea &l Grupo sa cdasifican en las siguientas categoras:
Aciivos inanciers a coste amortizado:

Un activo Niranclen se incluird en esta calegorma, |Incluso cuando 858 Jomitido a Negociacion en uwn mercado
argandizado, 8 el Grupo mantiena k& inversion con e abjetivo de percibir los Tujos de efectivo derivados de a
gjecuctdn del confrato, v las condiclones conlractuales del aciivo finendern dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectiva que son dnicamente cobros de princigal @ Intereses sobre el importe del
principal pendianta.

Log Mujos de sfective conlraciuales gue son Gricamente cobros de pdncipal @ interés sobre el importe ded
prinsipsl pendienta san inherenias 3 un acusrdn qua tene @ naturaleza e préstamo ordinads o comdn, sin

perjuics de gue la operacion se acuerde a un lipe de interds cers o por debajo de mercado,

Con sardcter general, se incluyen también en esta calegoria los activos financieres originados en la venla de
biernes o en la prestacion de servicios por operaciones de iralico del Grupo con cobro aplazado, ¥ 10s que,
M MENIBNCo un ONgen coMercial, no son Instrumentios de palrmonsa nd derivados y cuyos cobras son de
cuantia determinada o deferminable que proceden de aperaciones de présiamo o crédilo concedidos por el

Zrupao,

Se valoran Inldalmenie por su valer razonable, gue, salvo evidencia en confrario, s=rd el precio de la
iransacclan, gue equivaldrd al valkr razonable de la confraprestackin entregada, mas los costes de
Irarssccion que |8 sean directments atribuibles
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Postericemente s& valoman por su coste amotizade. Los intereses devengades se contabllizardn en la cuenta
de pérdidas v ganancias consolidada, aplicandn ol mélodo del ipo de intonds efectiva,

Mo absiante, los crédilos por sperscionss comprciales con vencimiante N Superior a un ana v qua no lsnmesn
un tipz de interés confrachual explicilo, asi come los crédites al personal, kes dividendes a cobrar v os
desembalses cxigidos sobre insrumanios de palrmaonio, cuye importe Se espern regibir en 2l sonfo placo, se
podrin valorar iniciatments por su valer nominal cuando & efecto de no acualizer los Bujos de efectva no
s sinicativocsteromments continuaran yalordadose por dicho Imports, salvo gue S8 hubiemno
delerarada,

Cimnds los fiujos de efectiva confraciuales de un activo financiers ga maodifican debido a kas dificullades
financieras del emisor, la Sodedad analizard si procede condabilizar una pérdida por daterdors de valor,

Hecktifoacidn de activos Maat

Cuande el Grupo cambia i forma en que pesfiona sus aclivos financieras para genarar fujos de efectivo,
reclasficard todos bkos actives afeclados de acuerde & bos criterios esiablecidos para log actives mangieros a
walor razonable con cambios en la cuenta do pérdidas ¥ ganancias consalidada, activos financleros a cosbe
amartizada, aclivos lingnciernos & welor rasonable con cambios en el patrimenio neto y aclives inancieros a
coste. La reclasilicaciin de calegoria no 5 un supuesto de baja de belance consolidado sing un cambio en
gl crilerio de yvahhraciin.

Bala de acivéos fin

El Grupo d= de beia hos actives financieras cuande expiran o se han cedido bos derechos sobre los flujos de
efectivo del corespondiente activo financien y s han transferdo sustanciglmenie los nesgos y bensaficios
inharentes a su propiecad, tees como en vandas en firme de activas, cesiones de créditos comercialss en
operaciones de “factoring” em las qgue ks empresa no retiens ningun riesgo de crédite nl d= intarés, 1za vantas
de activos financieros con pacto de recompra por su valor razonahle o fas filulizacionss da activos fimancieros
an las qua la empress cedenta no rafiene financiaciones subordinadas ni conceda ningun Bpo de garantia o
asume algin otro lipo de dasgo.

Porel conlrarnio, & Grupo no da de baja kos activos financienss, y reconoce un pasive inanciens por un imports
gual a la conlrapresiacion recibida, en las cesiones de aclives financieros an las gua se retenga
sustancalmania les rdesgos y beneficios inharenies & su propiedad, tebes como el descusnla de ebaclos, &l
“factoring con recurso”, ka5 ventas de activos financieros con pactos de recompra a un precio fijo o al pracio
de venta mas un interés y las tulizaciones de activos financieros en las que |la empress cedanis relisne
financaciones subordinadas u ofro tipo de garantias gue sbaorben sustancialmente fodas les pérdidas
aspersdas.

Lo interases ydividendos de activos financlercs devangados con pasterioridad al momanio de ba adquisicion
58 recongoon como ingresos en la cuenta de pérdidas v ganancles consolidada, Los intereses deben
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reconocerse wllizando o métods dal fipo de interés efectivo v Ios dividendos cuando se declare &l derecho
a recibirlog,

A aslos efectss, en la valoraclon inkial de los activos Mnanciarns se registran de forma dependients,
alendiends a su wencimienin, & imparte die las infereses edpleitos devengadas vy ne vencides &n dicha
rrermanto, & como &l mpore de los dhvidendes acordados por al drgang compatents hasta el moments da
la acdguisicin, Se entiends por intereses explicios aquellos que se obbenen de aplicar =i Bpo dé inlerds
comraciual del instrumentio inancigro.

Agimisma, cuandn o dividendos disiridos proceden nequivecaments de resullados generados oon
anterisrdad a ka fecha de adquisicidn porgue Se hayan dstribuldo impoes superiores a logs beneficios
generades por la parlicipada desde |a adquisicion, no 5¢ Moonoben come ingresos, y minoman el valor
contable de ta inversidn,

El valar an bhras de les actives financiars se corrige por e Grupo con carga a B euenta de pérdidas y
ganargias corgoidada cuande exsle una evidancia objaliva de que se ha producido wuna pardida por
delerara.

Pama determinar las pérdidas por deleriore de los aclives fnanceros, al Grupo evalds les posibles pérdidas
tantz de os activos Individuales, como de ks grupos de aclivos con caraciersticas da riesgo similaras,

152 Pasivos firancieros

Loz pasivos finencieros que posee o Grupo s clesifican en las siguienies categorias:
L Fagivos linancieras o cosle amorizedo

Se Irala de aguelios dibitos a pagar gue tene ol Gaspo v gue se han originado on ka compra de bignes y
sefvicios por operaciones de irdfico del Grupo con page aplazado, o aquellss que, no slende instrumenios
derivados, no lieren ofgen comercial, sine que proceden de operaciencs de présiame o crédilo recibidos
por el Grupe. Tambign se incluyven en esta calegoria los préstamos particpalives que tengan |as
caractaristicas de un préstama crdinario o coman sin perjuicio de que la operacion S8 acuerde 3 un lipo de
inbards ceno o por debajo del mercada.

S valaran indcialmania al valor razonable, que, salvo evidendia en condrane, sera o pracio de |a frarsaccian,
que equivaldra al valor rezenable de la contraprastacion recibida, ajusteda por los costes de b Iransaocion
directaments atribwibdes. Posterormente s¢ valoran a coste amorlizado. Los intereses devengados se
conlabidizarsn en la cueva de pérdidas y ganancias consolidada, aplicando & melodo del lipo de inleraés
efactivo.

Lo débitos por operaciones comesciales con vencimiento no superdcr a un afio ¥ que nd tengan un lpo de
lerés confraciual, asi como los desembolsos exigidos por berceros sobre paricipacones, cuya Importe se
gspera pagar en ol corte plazo, se valoran por su valar nominal, cuando of efecto de no adualizar los s
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de efectivo no 25 significative. Postericrments, conlinuaran valorandose por dicho impode.

Son pasives financieros sguatos debites y partidas & pagar guie e el Grupo Y que 58 han orginadao en la
oompra de Menes v senicos por operaciones de frafico de la empresa, o aquellos que, sin lener un origen
comarcial, no pusdan ser considerados como Instrumentos financienss derivados.

Lot debllos y pantldas a pagar a2 valoren iniciafmente al valor razonable de fa conbraprestacidn racibida,
ajustada por bos costes de 13 iransaccidn directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se
waloran de acuerdo con sU coste amortizado.

En olros pasivos financieros se Incduyen los pasivos financieros onginados por el importe rechido de las
fiarzas por amendamisnios aperativas, el 100% de los impories de las flanzas recibldas por parie de los
arrandatarios a su valor razonabie.

3.6. Efectivo v otros activos liguidos equivalentes

En este splgrafe del balance consolidado se incluye & efactiva en caja, las cuentas corfentes bancanas
lenlra las cuakes hay algunes que estan restringidas de acuerdo & lo dispuesio en los confralos de
finencacion de cada una do as seciedades) v 05 depdaltos v adguisiciones temgorales de acbvos gue
cumplen con todos los siguientes requisins:

. Son cowertibles en efectivo,

» En ol mormants de su sadguissadn su vencimeents no era supenar 3 fres meses.
' No estin sujelos a un riesgo significalivo de camblo ce valor,

- Formen parte de |la politica de gesiicn normal de tesoraria del Gropo

3.7, Transaceiones en maneda extranjera

La monada funcional uilizeds por el Grupo o5 el eura. Cangecientemanta, Bs operaciones en olras divisas
distintas del euro se conslderan denominadas en moneda extranjera ¥ so regsiran sagon los lpos de cambio
viganlas an las fechas de las aperacionas.

Al cherre del farcicio, los aotivos v pesives monetados denominados en moneda extranjera 86 convierien
aplicando & tipo de camblo en la facha del balance consolidado, Los beneficics o pérdidas puesios de

manifiesln 38 imputan direciaments a la cuenia de perdidas y ganancias consoliidada del ejercicio en que sa
producen,

3.8, Impuestos corrientes y diferidos

Réaimen genesal

El gasio {ingreso) por impuassto sobre bensficios es el importe que, por este concaplo, g devenga en ol
gjencicio ¥ qus comprende lants el gasto (ingreso} por impuesto sorisnte come por impeesto diferido,

Tanto & gasbo (ngresa] por Imguesio comrenle como diferido se registra an la cuenta de péndidas ¥ ganancias

constldada. Mo obstanie, sereconoce en & pairmonie nete el efecio imposiive retacionado con parlidas
gue B8 registran directamenta g o palrrmonio meis,
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L acthias y pasivos por impueslo costenie Sa valoraran por Bs cantidades gue 58 sspara pagar o recupsrar
de las autoridedes fiscales, de acuerdo con la nomativa vigente o aprobada y pendente de publicacian en
la fecha de cierma dal ejercicio,

Los impuesios dideridos sa caledian, da acuerds con 2 método del pasivo, sobre las diferencies temporanas
que surgen entre ks bases fscales de os aclives vy pasivos vy sus valores en librogs, Sin embango, &i o
mpueslos difandos surgen del recanocemianta inicial de wn active own pasivo en una lrensaccion distinta de
una comainacion de negocios que en el momento de la ranseccidn no afecta ni al resultads contable o a la
base imponible del impuesto ne se reconocen, El impuesto diferido se determina aplicando & noemaliva v los
Hipas impositives aprobados o a punlo de aprobarse en la fecha del balance v que se espera aplicar cuando
&l correspondiante activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesio diferido se liquide,

Los actives por impeestos dferides se reconocen. en ka medida en que resulle probable que se vaya a
desponer de ganancias fiscales fuluras con las que poder compenser las diferencias tamporarias.

Se reconocen impuesios diferidos sobre las diferencias temporanas gue Surgen en inversiones en
deperdienios, asociadas v negocios conjunios, excasto an aguelkos casos en gua el Gruepo puede confrolar
al moments de reversian da las diferencizs lemporarias v ademas es probable gue éstas no vayan & revertir
amn un future previsibla.

Lo aclivos v l]ﬂ-!ii"m& par impeestos difaridos, onginados por OpEraEones Con cangos o atonos direcics an
cuentas de palrimonio, =& contabilizan tambign con conirapartids en patrmeonio neto.

Régimen SOOI
Las siguientes sociedades comunicaron ala Delegaciin de la Agencia Estalal de |8 Adminisiracion Tribulana

da sU domicilio fiscal ks opcion adopiada por su Accionista Unico de scogerse al régimen fiscal aspecial de
SOCIMI:

Comunicacidn Régimen

Dencminacién sS0CIMI Fecha efectiva
Greenoak Spain Holdings Socimi I, 5.4 25 da septiambre ds= 2017 1 de enaro da 2017
Graencak Propas Garden, 51U, 25 da septiermbre da 2017 1.de endro da 2017
Inversiones GO Spsaan Alba, 3L 28 de sepbembre de 2018 1 de enexo oe 2018
G0 Fowder, 5.LU, 28 de septembre de 2008 1 de enero de 2018
Irversianes G0 Love, 5.LLU. 28 de septiembre de 2018 24 de mayo de 2018

En virted da la Ley 1172004, da 26 de cctulbre, por la gue se regulan las Sociedades Andnimas cotizadas de
inwersidn en &l mercado inmobiarie, las entidades gue oplen por 8 apdicacidn del rdgimen fiscal especial
previsto en dicha Ley tritulardn a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades. En el caso de
generarse bases imponibles negabivas, no serd de aplicacion el articulo 28 de Ia Ley 27/2014, 27 de
noviembre, del Impuesio sobre Sociededes.
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Asimismg, no resuliard de aplicacidn &l régimen de deducciones v bonficaciones establecidas en los
Capltulos 1 1y IV de dicha norma, En fode ko demas no previsio en la Ley 1172008, serd de aplisaciin
suplalomaments lo astablecido en la Ley 272014, de 27 de noviembre, del Impuesto sebre Sociedades,

El Grupo eslard somelido a un gravamen especial def 19% scbre af imparte integro de los dvidendos o
participacionas en baneficios dsiribuidos a los socios cuya partidpacisn en &l capilal social de la enfidad sea
igual & suparior al 5%, cuando dichas dividendos, en sede de sus socins, estén skantos o tributen 3 un fpo
da gravaman infarior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracion de cucta del Impuasio sobre
Soviedades,

Bl Grapo estard sometido a un gravemen especial dal 15% spbra el imparte da los benaficies obdenidos en
al ejarciclo gua no 2aa objeto de distrbucidn, en la parte gue proceds da randas gqua noe hayan tributade al
fipo general de gravamen del Impuesto scbre Sociedades ni se trobe de renias acogidas al periodo de
reinversitn reguledo en lo lofra b) del apartado 1 del aricuo § de la Ley SOC0IMIL Dicho graveamen tendra la
conslderackin da cucta dal Impuasie ssbre Socledadas,

La apicacicn del négimen SOCIMI antediorments descrito se nicd durante el ejercicio 2017 sin pesuicic de
que, durante al misrna, las Saciedadas del Grupo no cumplisran con la lotalidsd de los regquesilos axigidos
por ka nofns parg su aplicacidn, ya que, en virlud de kb Disposicion Transitora Primera de [a Ley 11/2009 del
regimen SOCII, las Socledades del Grupo disponen de un periodo de dos afios desde la fecha de la opddn
por ka apicackdn del rgimen para cumplic con la tetalidad de los requisitos exigides porka norma

Las acciones de la Socieded domirante estén admitidas a colizackn en el BME Growth [Market de BME MTF
Equity deada el 24 de septiembre de 2014,

3.9. Reconscimienio de ingresos y gasios

Los ingrescs v gastos se impotan en funcidn del crieno de devenno, es decir, crando se produce la comiente
red de bienes y sarviclos que los msmas representan, con independencia del momenio en e que se
proviuzea ka comente monetada o financiera derivada de aliea

El reconocimiento de log Ingreeoa por ventas se produce en al moments an gue as han rensferdo al
comgrador los nesgos y benaficles significativos inherenbes a la propredad del blen vendido, no manteniendo
la gestion cormiente sobme dicho blen, nl reteniendo el control elective sobre el mismo.

Los imgresos por amendamiento se reconpoen atendisndo 3 un criteric de devenga, scbre une base lineal a
Io largo da le duracidn estimads del confrato. En el caso de modificeciones en les condiciones cantractuales
los ingresos se devengan de forma kneal, incuyendo el efecto de estas modificeciones, en el periodo
comprendida entre |2 fecha de la modificacisn y 1a fecha de finalizacidn del conirato,

Los inseresas recibides de actvos financiercs se reconocen ufilizando el méiodo del Gpo de interas efectiva
¥ los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibides. En cualquier caso, los intereses y
dividendes de activos financieros devengados con postedoridad al momento de la adguisiclon se recanocen
COMmO Aiesos an ba cuenta de pardidas y ganancias consclidada.

3.10. Provisiones y comlingencias
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El Organo de Adminitracin de la Socedad dominanie en la bemulacidn de las cuentas anuales
consolidadas gierencia enre;

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones acluales dedvadas de sucesss pasados,
cuya cancelacdn es probabde que argine wna salida de recursos, pero que resultan indeterminados
on cuants a su imoorta g o momento ge cancelaciin

b] Pasives contingentes: abligacionss posibles surgidas como consecuancia de sucesos pasados, cuys
maleralizacion fubera estd condicionada a gue oourrs, o no, uno o mas evenbos fuluros
ndependentes de |a voluniad del Grupo.

Las presentes cuanlas anuales consolidadas recogen fodas las provisiones con respecto 3 las cuales se
eslima gue fa probabildad de que se lenge que atender & obligacidn es mayor que de lo contrario. Salvo
que sean considerados coma remoetos, ks pashos conlingentes no se reconocen en las cuenias anuales
consclidadas, sinn que se informa sobre los mismas en la memonia consolidada.

Las provisiones se waloran por el valor aciual de la mejor estimacian posible del imparte necasario para
cancelar o fransferr la oblgacidn; enlendo en cuenta §z informacion disponiitie 2obre &l suceso y sus
consecuenclas, v regisirdndose los ajestes que surfan por fa aclusfizacion de diches provisiones como un
gasta financier conforme s va devengando.

La compansacidn a recibir de un fercero an &l mamento de liguidar la obligacion, slempre que no existan
dudas de gue dicho reembalzo serd percibido, se registra como actve, excepto en el ceso de que exista un
winculo legal por el que se hayva exderorizado parte del fesgo, v en virud del cual el Grupo no esté obligado
a respondear, an esta siluacion, la compensacion se lendrf &n cuenda parm estimar @l Irmports por el que, an
su caso, figurara la comespondients provskin,

3.11. Elemantos patrimoniales de naturaleza medicambiantal

Log gasing relativos a les actividades de descontaminecién y reslauracion de lugares contaminados,
elimimacidin de residens v ofroe gastos dofhvadoe dal cumpimients de la legislagion madisambiantal se
registran como gastos del ejereikis en que se producen, salvo que comasponden ol cosbe de compra de
plemarios que se incorporen al palimonio dal Grupao. Me hay gastos nl Inverziones de imperes significatives
piar mslos conceplos,

3.12. Clasificacion da lns activos y pasivos entre corrlantas y na correntes

Los activos ¥ pesivos se prasentan en @ balance consolidade clasificados entre corentes ¥ no comentas. &
eetos efacing, s aclves y pasives 6o clasifican come comandes cuando agtén vinculados al ccls normal de
axplatacian dal Grupo v se esperan vender, consurmir, realizar o bguldar an el ranscursa del mismo; son
diferantos a log antariores y au vencimbenis, anienncion o realEacion ¢ esperp que se produzoa en el plazo
maximo da un afio. Se mantisnen con fines de negoeciaciin o se trata de efeclivo y oiros actives iiguidos
efuivelentes ciya utlizagidn no esta resiringida por un periodo superior 8 un afo,

413, Transacciones con pares vinculedas
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Con caracter general, lis operadones enire empreses del grupo se contabilzan en el momenio iniclal por sy
vador razonable, En su caso, S el precio acordado difiere de su valor razonable, |3 diferenca s reggisira
alandiendo a | realidad acondmica de la operacidn. La valoracidn posterior se realza conforma con lo
previsio en kes comespondeantes normas.

Mo obslants, an las bansacciones cuyo objelo sea un negocio, gue Incluye las paricipaciones en al
pafrimonio neto que octorguen el control sobre una empresa que congtiiuys un negocio, &l Grupo sigue al
siguiente critedg;

Aporiecidn 4o dinerars

En lag aportadones no dingrarias a una empresa del Grups, tanio la sociedad aportanie como la adguirente
valoran la inversidn por el valer conlable de los elementos paimoniales enfregadas en las cuentas anuales
consclidadas en la facha en gue =8 realiza la operecion. A esfos efectos, se utilizan ‘as cusntas anusles
consglidadas del grupo o subgrupo mayer en el que se integren los elementos pairimaoniales cuya socledad
dossinante sea espaficla

Fusicn y oscisi

a} En las operaciones enbe empeesas dol Gupe en Bs que intervenga la empresa dominante {o
dominante de un subgupo} y su dependients, directa o indirecla, los elemenios patimoniales
adguiidos se valoran por & impote qua corresponde 8 s mismos en les cuantas consulidadas del
grups o subsjrupea, La difeencia que s& ponga e manifieslo se econoce contra una partida de
resErEs

b} En & caso de operacianes enirg olras empresas del grups, los slementos paldmoniales adquirdos se
valoran seqln sus valores contablas en las cuentas anuales consolidadas del grupo o subgrepo mayos
an &l que s integren aquaelles ¥ cuys sociedad dommantes sea aspaniola.

La fecha de efecing condables de [as operaciones de fusidn v escsion enlre empresas del Grupo es la de
imcio del ejercicia en que sa apruaba [ operacion, siempre quee esia sea postarior a 1a fecha de incormaracian
al Grupn. Si una da las sociedades intervirientes en le operacitn s& hubiera incorporado al Grupo en al
gjecicio en gue se produce la fusidn o escisikdn, la fecha de efectos contebles sera la de adguisician,

La inforracion eomparativa dal ajprico precedente no se axprasa para reflegar 10s aleclos de la fusion o
ascision, aun cuando las socedades infervinienies an 18 operacidn hubeeran formado padle del Grupo en
dicho ajermicin.

3.14, Patrimanio neta

El capilal social estéd represeniade por sccanas ordinarias.

Los cosbes de emisidn de nuevas acciones w Opclones e presentan directamenie conira ol painmonio neto,
GONTHD MGROI0E MEM0ryas.

Cuwando cualguier sociedad del Grups adoguiere acciones de 1@ Sooicdad (acciones  propias); ls

conlraprestacidn pagada, incluido cualguier cosle incremental direclamente atribwible, se deduce del
patrirmonie neto haska su cancelacidn. emiskdin de muevo o engjenacidn. Cuando estas acciones 5o venden o
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ge vushvan & amitir posteroments, cuaiquier impode recibido, neto de cuslquisr coste Ncremental de @
fransaccion dirsciamente JIribueinhe, S incluye en el palimonio neto,

Las acciones de la Sociedad dominante estan admitidas a cotizacion en 2l segments BME Growih de BME
MTF Equity (anteriorments dencminado Mercado Allornative Bursald - MAB) desde o 24 de sopliembre de
2014,

2.15, Informacidn segmentada

La informacion sobre los segmenios e explotacion se presenta de acuerda con la informacian interna guea
s& SUMMEsLs @ ka maxima aulordad en ia loma de decisiones. Se ha identificado como 1a maxima autoridad
an la foma de decisionss, gue as responsable de asignar los recursos v evaluas &l rendmisnto de los
sepmanios de explolacion, al consepo de sdministracion (Mota 18]

3.16. Costes por interoses

Les gasles financiaros direclamante alrbuibles a la adquisicidn o construccion de elementas del
inmovilizado que necesiten un periodo de lismpo superior & un afo para eslar en condiciones de uso &2
incorposan & su coske hasta gue se encuentran en condlclonss de funclonamiento,

4, Gasfién del Riesgo Financiers
4.1. Factores de riesgo financiero

Las actividades del Grupo ¢ encusniran expuestas a diversos riesgos financieros les como riesgo de
rmercado, riesno de tipo da cambio, riesgo del fipo de inferés y riesgo de bguidez, ademas de los riesgos
asociados al mercado inmobilianc. En esia nota se presanta informacion sobre & exposicidn del Grupo a
cada uno de es0s rlesgos. os abjethos del grupo, pallticas y procedmigntos para medie v gestionar el riesga,
¥ la gestion del capltal dal Grupo,

Los principales inslrumanios finenciens del Grupo comprenden préstamos, acreedonss comsercialas y alras
cuentas a pagar, deudores comercisles v alkas cuentas a cobrar ¢ efectivo v olms actves eguivalentes. A su
ez, &l Grupe ulliza irsifemeanios inanciarms derivades como berlura 8 la axpozicidn da los riesgos
fimanciaros, sungue no exista obligaeidn de cubrirse de los mismos, En particular, las sociedades dal Gropa
que poeean directa o ngirectaments inverziones an al mercada iInmabiliaria, no s cubren activamente contra
loz flegges asociados a bos inmusblee mediante instrumantos Nnanelems dardvados.

Para la elaboracion de la prasents nods, a8 han tenldo an cuenta loe hechos y circunstanclas acluslas, asi
coamd |0 gue 88 conadaenan praclicas de mereadn habituales y loe niveles aceplables de rliesgos y expoalcidn
dhe Iy inluatria a la que perensce.

4.2, Riesgo dae tipo de interés
El riesga de Upo de inlerés es g fesgo de un cambio en el lolal ge activos del Grupo provocado pos el
mokimienlo de los lipes de inbends. Los principales desgos de Upas de inlends del Grupo surgen de a5 deudas

con terceos que han sido amitidas a tipos de inerss varables. Los préslamas a tipo de Interes fijo axponen
al Grupo a riesgos de tipo de ntergs sobre el walor razonable.
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El Grupo analiza su #xposicion al riesgo de tipo de interés de forma dindmica, Se realiza una simulacion de
WaMRDE escananos benienda en ceenta [a rlinanciacian, renavacion de |33 pasiciones aciuales, Tnancacikin
allernativa y coberiura. En funciin de estos ascanarios, of Grupo calcula el efecto soore el resultado de una
variacion delerminada ded Upo de inferés. Pare cada simulacion, se wiliza la misma vanacion en & lipo de
interés para todas las monedss. Los escenanos Onicamenie se llevan a cabo para [0F8 pasivos gue
regresentan las posiclones mas relevanies sujetas a lipo de mionds

4.3. Riesge de tipo de cambio

El riesgo de lipo de cambip es el riesgo de que cambie el valor de los activas del Grupn provocadas por el
movimiento de los tlipos de cambéo, Bl Grupe cpera &n Espefia y no tiene operaciones en olras monadas
diferentes del Eura. Esie rizsgo es nulo a 31 de diciembre de 2023 y 2022,

4.4, Riesgo de liquidez

El riesgo de liguidez es el resgo de que e Grupo no sea capaz de cumplic sus cbligacionss financieras
cuanto legue su fecha de vendmiento. La palitica del Grupa para manejar el rizsgo de liquidez es la de
asegurar, tan pronte como ses posible, que siempre habrd suficiente liquidez para cumpllr con sus
abligaciones en la fecha de vencimienta baje condidenes normales y de urgencia, de tal forma que Ho se
Incurra en pérdidas inaceptables o se coma al riesgo de dafiar la repufaciin del Gnupo.

4.5. Riesgo del mereadao inmaobillario

La cartera de mvarsionas inmobiliarias del Grupe @5t sujeta a bos rissgos particulares de las inversiones
inrmbilliarias, incfuyenda, pero no limdado &

Cambins an las condiciones macroecondmicas

Camhbins an las condicionas arondmicas ocales o regionales

La calidad de kos parentes v gestores da la progeadad

Cempetencea entre los pofencisles compradores

Dispanibilidad di s dewsda v odras financieciones

Rizsgos seociados al desarrollo, incluyends los arendamiantas y los refrasos en la consinccian
Potancialas pasivas oculos y cambios en kas leyes medicambiantsies o da planificacion tarritonal,
agl sama atrog impedimentos cavesdos por cambios an |3 mgulscian guisemamental

Perdidas no aseguradas

¥ Risego de ferrorismo,

SRR YA

i\"

La realizacidn de wno o jodos los resces espussing antericrments podria provedaars que begaran & ser
materiales los fesges financieros del Grupo que, en gobal, podrian afectar al desarolio financiare del Grupa.

4.6. Riesgo de crédito
El resgo de crédio s gesiona a nivel del Grupo, El Grupe define |a polilica de gestion y andlisis del riesgo
de crégio de sus clientes. El riesgo de cridilo se oniging, Tundamentaiments, por las fianzas gue se

ancuentran depositadas en los organismos comespondientes, por los instnemenios financieros derivados, por
Ios clientes por ventas v preslaciones o servicios. asl como por |6s deudores varos.
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El control del naspo del Grups esiablece a calided crediicla que debe poseer & chente, lenlends en cuenta
g4 posician fimenciera, expanencia pasada ¥ 09ros factones,

El Grupo considera que no tene concentraciones significativas de fesgo de crédiio, entendiéndose aste
coma el impacto gue puedes tener an k2 cuenta de resuliados & fallido de las cuantas por oobrar,

Las fianzas @ devalver a los inguilinos del Grupo se retendrdn an caso de que (00os los saldos a pagar por
parte de éstos no fueran satisfachos o se produjera un incumplimiente en los contratos de alquiler, El valor
razonable ded Efectivo v olros aclivos ligudos equwvalentes se aproxima al valor en libros.

4.F Owros riesgos
Rigsqo o QUErAcIRE

En log diferentes escenarios de afectaciin panieados a fulsro, se Ma concluido que el Gripo ceenta cen los
sufcientes recurses y mecanismos para hacer frente a sus obligaciones en el corto y medio plazo, por o que
8 mantene la capacidad del proyecto bajo el principio de empresa en funcionamiendo.

Rigzgo oe guides

Los Administradones realizan un sequimienio de las necesidades de liguidez con el fin da assgurar que
cuenta com o5 recursos [Nanciems Necesanos para cubrr sus necesidades operalivas.

Riesgo e valoraciin de actives y pasivas def balance

Wo sa han producido incrementos significativos de riesgos parimpago por deterion en ia posicion financiera
de los clientes ni ampoco en @ evaluacion de la pérdida esperada debido a cakdad y solvencia o= |a carera
de chentes.

Mo obstante, an el cazo del Goupe, al serla mayoria de sus acivos oficinas en alquiler, 1a actividad del Grupo
permanecs aslabia,

A la iz de todos estos acontecemientos, al Grugs Ha cemMrado (odos sus esfuerzos en asegurar ka viabilicsd

financiéra del Goupo tenko a corto coma a larga plazo. Es por ello, gue ha anaizade (a8 skuacion individual de
cada uno da sus actives, intenlande buscar la mejor solucion fanto para &l Grupo como pare Bus inguilinos.

5. INVERSIONES INMOBILIARIAS

Lo movimientos habidos en este eplgrafe del balance consolidado al 31 de diclembre de 2023 ¥ 2022 han
sida dos siguientes:
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Walor neto contabde Of-01=2033F
Allas

Bajas

Traspasos

Daodacion para amorizacion
Saldo a 31=-12-2022

Coate

Amarizaciin ecurmulsds

Valor neto contabbe 31-12-2022

Valor neto contable 01-01-2023
Akas

Traspasos

Dotaciin para amarizeciin
Datackéa pasa deterioro

Saldo a 31-12-2023

Cosla

Arnortizacin acumulada
Dretanon: acwmulado

Valor neto contable 31-12-2023
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Euros
Termenos Construcciones Instalaciones Construcciones Total
. Hl:rliﬁﬂ &n nm:m

39.646.088,35 3253031357 504057202  6.316.073,79  B3.533.047,13
3.055.00 105,680,598 3.009.130.10 4 107 845,08
(B.266.900,02) (10.98667T43) (1.092.201,29) - (20.365,778,73)
819573414 142549482  (0.621.228 96) -

(B7T3.153,72)  (372.088.35) - [1.045.242,07)

31.362.247 32  79.066.216,57 5107.40418 693.983,33  66.229.851,41
3136224733 32.011.040,53 6545840811 69338333 7052587730
- (2.844.823.96) {1.361.001.83) - [4.295.825,89)
31.362.247,33  29.066.216,57  5.107.404,18 §93.981,31  §6.229.851 41
31.362.247 33 20.066.216,57 5.107.404.18 693.983,33 66.229.851,41
: 90.381,77 - 1.021.952 87 1.112.334 64

307.180,22 1.316.51558  {1.713.704, 80}

. (707 0B3,6T)  (483,83892) - 191:-.922,59}

{39.20520)  (118.414,53)  (3512407) I {192,533, 68)
3132295204  26.728.289.36  5.904.956.77 2.231,40 65058420 58
3136224733 3240867152 T.774.0F180 273140 7163801194
{3.651.907,63) [(1.834.840,85) - [G.4BE.T484E)

__(38.295, 29; (118.414,53) {36.124,07) (192,833 88)
3132295204 | 28.728.289, 36  5.904.856,77 213140 65.958.479,58
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Las imversiones inmobikarias incuidas en este epigrafe del balance consolkdado & 21 de diciembre de 2023
¢ 2022 ge corresponden con inmuables destinados 3 suexplotacdn en régirmen de alquier ¥ dos lerenos an
ol quee et proyectada la promocion da una nave indusiral para su postarior arrendamasnte.

Los movindentos habidos duranie & ejercicio 2023 han sida los siguientes:
Actvacion de frabajos de mejora en curse en e Edificio de Oficinas Claudio Coello, 1235 (Medrid)

< Finglizacion de perle de los irabajos de mejora 2n el Parque Empresarial "Vallsclana Business
Garden”

La sochedad dependante & grupo GO Powdar, 5L, ha suscribo un conbrafo de promesa de compraventa
an wirlud ded cual se ha compromatido & ransmilir & wn tercero &l inmueble de su tikulardad situedo en Madrid,
Cleudio Coelle ndmers 123, que se estima gue lendrd lugar a finales de 2024 por un valor superior al valor
nedo contable ded activa,

Loz prncpales movimienios durante &l gjercicio 2022 fueron los siguientes:
= Activacion dae tabaios de meora @ curso del Edificio de Oficinags Albarracin 34 (Madnd), en al
Fargue Empresarial “Valsolara Business Gardan” v en al Edificio de Oficinas Clawdio Coello, 123
{Madrid},

- hActivackdn de gesos de esfudio en los lerrencs siwados en e Bamo de Boroa, en el téming
miunicipal de Amaorehinta, Vircayas,

- Fmalzacion de los trabajos de mejora en cursa en el Edificio de Oficnas Claudio Cosllo, 123
(hdadrid)

= anla dal Edificie de Oficimas Albamacin 34 (Maded), la vanta del mismo por imporie de
20,838 373 00 euras qué rapord un resultade da 7875689 34 auros

E| Gruge na procedido & valosar log nmuebles al 31 de diciembes die 2023 a Favis del expedo ndopendiente
CERE La= hipdlesis prncipalas utilizadas han sido:

- Be han estimado unos ingresos de rentas brulas estimadas por importe de 4548983 awrns anesles,
- Unayield que oscila enbre ol 3,50% v ! 8,90%,

Conskderando esies varabdas, la sociedad he procedsdo 8 registrer a ceeme del eperciclo 2023 un daterions por
imparte lotal de 152,633,688 en 3u adivo Pargue Emprasarial "Vallsclane Business Garden”,

A3 de doiembre de 2022 las hipdtesls fuenon:

- Se estimanon unos ingresos de renlas brulas estimados por importe de 2,656,463 eurcs anuales,
= i yield gue ascilaba eatre e 3,65% v el 8,30,
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La podiica del Grups es formalizar pdizas de seguras para cubrr los posibles rlesgos a gue estan suelos
Ios diversos alamenios de sus inversiones inmobiliatas, Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, al Organo de
Admintstracidn considel gue |a coberiura de dichas riesgos es suficienle

al Baenes ldalmants amortzados

A3 de dictembre de 2023 v 2022, @ Grupo no fiene elementos de inversionas inmabiliarias inclidos an
balancs ¥ totalmante amortados

b} Seguros

El Grupo flene confraladas polizas de seguro para cubrir los rfesgoes a que eslan sujetos s elemenios de
las inversiones inmobilanas, considerando los administradores gue |as mismas son suficisnbes

c] Capitaizacion de gastos financiaros
Ko si han capitalizado gastos financieras en el ejercicio 2023 ni 2022,
d} Garaniias

Partix des lag inversiones inmobiliarias registradas en este eplgrafe se ulilizan como garantia mediante
vanias higolecas segin s¢ dedalla en fa Nota 12,

G. ARRENDAMIENTOS

Arrendamlento operalivo

Al ciarre del mjerccio terminado el 31 de dickembre de 2023 v 2022 el Grupo tlene contratades con los
mrrendstarios lss sigwientas cuolas de amendamients minimas, de acuenda con o actiiales contratos en
vigar, sin tenar 8n cuentia repercusion de gastos comunsas, incremenios futuras por IPC, ni achaieacionds
fubiras de rentas paciadas confractualmenta que asclende a kB suma de 15350 447 33 sonces (4,330 654 47

gurss an 2027 defallades de fa siguisnta manesra:

2023 2022
Hasta un afo 3848181 40 1.361.318,84
Entra uno v cnco afios 11,445 214,05 2.868.335,63
Mas de § anos G2.051,88 5
Total 15.355.447,33 4,330.654,47

Durante of ano 2023 s¢ han lermallzade nuevss contralos o2 arrendamiento para af adilicio de oficinas
siluada an Clavdio Coslo 123 v Parqué Empresarial * Vallsolana Business Garden”
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7. ANALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIERDS
T.1. Andlisis por categorias

Activos financienns

Activos Inancancs 8 coshe amurlizado 8 largo placo (Hola 8)
Tatal

Aclives inancicros a cosle anoiizado a corto plaze (Maola 9)
Total

Toial actives financieros

Activos financieres a largo plazo

CrédfosDiros
20323 2032
T 1,804,608 482.80230
T61.304,58 452 982,30

Aciivas financieres a cortg plam

Créditos/Otros
2027 i -
911.90.38 730.647,31
5911.803.38 T30.B4T 31
1.673.707,96 1.163.829.61
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Fasivos fnamcienns

Pazros financleros 2
casle amortizede a
largo plaze (Mota 12)
Todal

Fasives linanciands 8
cosle amariizado a
corks plazo {Nota 17
Tatal

Tatal pasives
fimancieros

Pasivos linancieros a largo plaza

Deisdas con entidades da cradito ‘.".:rl-dlllni.il'.'ll.rnu 'I'ntﬂ

L 2022 03 - a: 0 1022
. 618965948 2113962741 18,525 363,51 71.739.627,41 247502239
- E1EDESD AR 21138627 49 18,525, 963,51 130627 41 24.715.022,98

Patlvos financieros a eana plaza

Dwudas con sntidades de credita CréditosiOtros Tofal

2021 2022 }n_:_:_l_ zuz: 2023 a0
0051 505,06 24,291 548,23 4.233.400,70 5064431 14 2B4.905,26 77 ABE03Z 54
30,051,505, 06 2829154827 4223.400,20 119648431 3428490826 27480032154
A0.054. 508, 05 T0.484.20774  25973.027 64 4,724 847 82 55 424 837 6T £2 907005553
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B. PERIODIFICACIONES

Los mpories de G002, 065 06 euros v 125822, 20 curos registrados en el activo del balance a 31 de diciermbss
de 2023 a largo ¥ corte plazo respeclivamente (F36.512,56 euros y 141,702,35 euros a 31 de diciembre de
2023, corresponden principalmente al pago anlicipado de k prima de lzs polizas de seguern pagadas durants
el 2028 que compremden del 27 de jurko de 2022 al 27 de junio de 2025,

3. ACTIVOS FINANCIEROS A COSTE AMORTIZADO

El detaile de [os aclives financiaros a coste amortizado al 37 de diciembre de 2023 y 2022 es como Sigue:

2023 2022
Activos financiares a coste amortizado a largo plazo:
Fianzas 254.820,29 230,397 B9
Dirog activas financeros 50608420 213584 41
Total 761.604,58 452.982,30
2023 Hz2
Activos financieres a coste amortizado a coro plaze:
Flanzas AB9. 108,24 101,867 66
Oitres activos financieros 264.181,33 175.332,91
Clenies 158.954,11 424,579, 56
Dteriora de valor da créditos comanciales 3421, 70 (93.421,72)
DwuUdones vars 93.011,42 122.688,90
Tl ___ 9190338  730.847.31
Total actives financleros a coste amortizado 1.673.707,96  1.183.829,61

El valfor conlable de las fianzas no difiere signifizativarmente de su vielor razonable. El vencimiento oe las
fiarzas depositadas a lergo plazo &5 similar 2l ded conlrala de armendaméents suescrito con cada uno de los
Inquilings.

El imparte da Otrog acthvas financieros recoge el saldo con chentes defvado de la linealizacion ds las
rantas en funciin de lo estipulade on los diferenfes contratos de armendamianto,

El saldo de clenlos por venlas ¥ prestaciones de sendcios al 31 de diciembre de 2023 por imporls de
168.834,11 euroa (424.578,58 eurcs al 31 de diciembre de 2022} se cormesponde principaiments con el
imparie pendiente de cobro de algunas renfas facluradas a los ingullings. El Grupo evalda al ciene del
gjercicln mediante una estimackdn individualizada del resgo de los crédios impegados cuanda ha
Iranzcurrido &l plazo de sels meses desde el vencimiento del crédile, la necesidad de dotar provisicn par
deteriore de crédifos comerciakes La cormecoidn valorstiva por crédites de dudoso cobro al clerre del ejercicio
ascmnde g 53,421, 72 ouros {a 83.421,72 euros a 31 de dicembre de 2022).
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10, EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDDS EQUINALENTES

El detalle da fee seldos bancasios a 31 do diciembre de 2023 3002 a6 &l sigubile:

— 2022
Cimnias cofrientes S.9656.55145 3.244.T48,T1
Total 3.9GE.551,45  3.244.748,71

Exislen restricciones a la disponib¥idad de los fondos deposilados en determinadas cuentas bancanas de
pruerdo con lo estipulado en los confratos de financiacion exislentas con diversas entidades bancarias (Nola
12). Elimporte pignorado al cerre 0@l ejercicio 2023 asclende a 1.395.858,24 euros (1.118.578 58 auros al
31 de diciembrs da 2022).

11. FONDOS PROPIOS
Capital ¥ prima de emisidn

El capital sacial al 31 de dickembre de 2019 ascendlia a 658500800 ewros, compuesto por 6585 00600
aocioras da 1 aurs di valar maeminal eacda una, okalmente desemboleadas.

La prima de amigion a 31 de dictambre de 2018 ascendia & 58.132.055 auros.

La Bosiedad teng sus acciones admitdes & colizacidn en al sagmanto BME Growlh de BME MTF Equiby
{anteriarmente denominado Marcado Allermathve Bursatil - MAB) desde el 24 de seplismbre de 2018,

El valor de colizacidn de la Sociedad al31 de diciembra de 2023 5 31 de diciembee de 2022 25 de 1,62 ewros
por accidn. El valor medio de colizecson |calculado comao el importe tolal negeciado en el pesodo entre el
nimers de acciones lotebes negociadas en el periodo| desde el 1 deeners de 2023 hasta ¢l 31 de diciembre
de 2023 as de 1,82 euros por sccidn (265 euros por accidn fua el valer medio de colizaciin duranie el
alercicio 2032,

Can fecha 5 de marzo de 2020 iz Socieded procedid a realizar una devolucidn parcial de prma de emisin a
S48 Becionistas por imparie de 31.331.361,25 eurcs.

Con fecha 5 de julio ¢e 2022 La Junia General acuerda compansar con carge a la cuanta "Prima de amizién®
del balance de la Socledad, le totalidad de la cuenta de "Resultades negativos de ejercicios anterores” del
balance de @ Socedad, equivalents a la cantidad negativa de 27032507 €, y la lafidad de s ceenta de
"Otrgs reservas” del balance de |la Socedad, equivalants a la cantidad negativa de 32,103,863 €

Caon fecha § de julio de 2022 La Junts General acuerda reparlir 1a canfidad ge 3.000.000 € con cargn @ la
cuents "Prima de emisidn” del balence de |la Sociedad, lo que eguivale a distribulr la cantidad bruta de,

aproimadameanta, 1,36466895 € por aocidn.
El detzlie del capital v prima da emisidn 8 31 dediciembra de 2023 v 2022 as & siguisnie:
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20E3 20
Capital escriturado G,595.006,00 §.595.004,00
Prima de asuncidn 14,408 265 .08 14,498 265,05

2.081.271,06  21.093.271.05

El capital social de la Sociedad al 31 de diciemiye de 2023 v 2022 se compone de 5.595.0068 accones de 1
euro de valor nomenal cada una otaimanie desembolsad as

La prima de amision es de bre disposician.

Difusion de |as scciones

De acuerdo con l@ normativa de BME Growth (anteriorments denominado Mercado Allernativo Bursatil -
MAE). la Sociedad teme que contar con Arcienizias que nstenten la litulandad de acciones con un porcentaje
inferior @l 5% del capélal socia! v posean un mamero de acciones que, eomo minima, comesponda oon
cusdnuiers de las magniludes giguentes:

Un valpr estmado de mercado de doa millones de eurcs, conslderands & valor de referanca lijada
por ol consejo o administracion de la Sockedad al 10 de saptiembre de 2019 an 14,40 suros,
25% de las acciones emitkdas por la Socledad.

Durante &l sercickn 2009 ¥ o al lin de complic con los reguesitios de difusion establecidos en la Circular
172020 de BME Growth, GreenOak Europa Il Invesiments, 54 r.l procedid a vender 154.824 acciones &
niseves aoclonistas, que actlualmente paricipan en conjunts de un 2, 48% de la Sociedad, perdiendc asi su
caracter de Sociedad Unipersanal,

A 31 de diclembre de 2023 v 2022 el pincipal accionista da la Sociedad es GreenOak Europs B Investments,
S.4ar.l con un parcentaja de panicipactn del 97 5%,

Al mizmo s Sociedad, posee &l 31 de diciemboe da 2023 v en 2022 o 0,01% de sus propias acciones [B21
acclones). Acclones que fusren adquiridas a su acgionista mayodtano en septiembre de 2022,

En al mes de abrii del efercicio 2022 se redlizd la venla de 5,893 acciones propias por impartes de 104,692 44
BUME,

En gl mes de sepliembre del ejercico 2022 so realizd 13 adquisision de B21 acdones prapias por importe de
1494 22 auroa.

Reeervas 5 slivas de eencic
2023 2022
Reservas en la Sociedad dominante;
Reservas voluniaras (104,682 44)  (104.692 44)
Reserva lzgal 1319000 20 1.18.001,20

Total reservas de la Sociedad dominante 121430876  1.214.308,76
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Reservas en Socedades Consclidados (250275002 [1.066.804.38}
TOTAL (1.443.450 26) 147.504,38

Resarva legal: O acuerda con la Ley de Sockedades de Capdal, y atlendiendo a lo establecido an &l articulo
6.3 de Ley 1172002, de 76 da octubre, por la que s& regulan las Socledades Andnimas Collzadas 9@ Invension
en &l Mercado InmaobilEario, la socedad debe destinar una cifra igual al 10% del benalfcio del sjercicio a la
rEserva legal kasta que ésta alcance o 20% del capital social. Mo podrd exceder el 20% del capifal social.
La reserva legal sdn podrd ulilizarse para aumentar el capaal social en la parte que exceda ded 108 del
capltal va aumenladn, Sako para ia fnssdad mencionada anlerormente, ¥ mienras no separe el 20% dal
capital social, esla reservd solo podra deslinares a la compensacicn de pardidas y siempre gue no existan
ofras resenvas disponibles suficientss para eate fin.

A 1 de dicembre de 2023 y 2022 |a reserva legal tiene un saldo de 1.318.001,20 suros.

A tigme del ejercicio |a reserva legsl sa encusnira Integramente conatiulda.

Reserva volniaria

Cion fecha § de julio de 2022 La Junta General aoordd compensar con cango & la cuentz "Prima e amisidn”
del belance de la Scciedad. la folalidad de la cuents de "Resultados negativos de ejercicios anleriores” del
balance de la Sociedad, equivalentz & e cantidad negativa de 270032507 £ v |a totalidad de la cisenta de
"Citras ragareas” del balsnce de s Sociedad, egulvalants s la cantidad negativa de 32,103 .63 .

En il mes de abirll del sjercicis 3022 e realizo la veréa da B B3 accionss propias por imporie de 23,602 ,10
aurcs, qanarancdo un impacia nagatvo par imporbe de 104 802 44 cerns

El Importe total de este eplgrafie al 31 de diclembre de 2023 asclende a 2662 750,02 eurcs. {1,066 804,38
auros al 31 de didembea da 2022).

Qtras aportaciones de socios

Elimporie tofal de este apigrale al 31 de diciembrs da 2023 v 2022 asciends a 792,000,000 eumns,

La propuwesta de distribucidn del resultads de la Sociedad Dominanie es el siguiente:

2023
Resultade del ejercicio (367263 B3)
Aplicacion
Rasultados negetives da ejarcicios anteriores 357 068 63
[357.065 B1)
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El rezuliade del ajercleis 2022 ga distribuyd inlagramanba, wne parte pageda duranta 2022 como dividendo s
cuenia [N;;rl.n 1) ¥ & reslo par imparfe de a7.831 B3 suros pagado con facha 22 -E-Ejmh: e 25

Appriacitn al rasullade consoldado

La apartacian al resultado conscfidado par sociedad a5 8 siguisnis:

Ejercigin 2023

Greanoak Spain Holding Socimi |, &4
Gresnoak Propon Gaerden, 5.1,
Inversionas GO Spain Alba, 5L

GO Pawder, S.L.

Irvargiomas GO Lova, SL.

Ejoreicio 2002

Greonosk Spain Halding Secimd I, S A
Gregnoak Propeo Garden, 5.1
Inversianas GO Spain Alba, SL.

G0 Powdar, 5.1,

Inversonas GO0 Lova, 5.1

Rividends a cusnis

Eliminaciones

Resultados Resultados
individuales ﬂ::iﬁ";:ﬁ‘:;ﬂ aportados
(367568 63) (87043, 78) (265.012.41)
(B40.BA5,02) (840.695,02)
179,833 84 179,633 84
{1.670.298,39) {1.970.206,34)
{323e2d.28y 0 - (34362425
{3.322.050,43)  [07.043,78)  (3.419.004.21)
Resultados E;';T:ﬂﬂ:“ Resultados
individuales Annsniitaslia aportados
7.326.532.68 (7.HEE.7786.23) (540,243 55)
167.725 23 167, 725,23
7.8230.101,14 T.839.101,14
{1.430.070 26) {1.430.070,26)
__3oso3dsy o (305.03453)
13,597.354,27 (7.BB6.776.23) 5.730.578.04

Con fecha 1 de jurds de 2022 |a Saciedad aprobd la distribocidn de dividendes a cuania del ejercizia 2022

por imparte de 7288 801 .05 curos.

Estas canfidades @ dislibuir no excedian de os resullados oblenidos desde & fin del ditimo eferciclo,
deducida la estimacian del Impuesio sobre Sociedadas 8 pagar sabre dichos reswtados, |8 raserva legal B
dofar y las pérdidas de ajercicias anteriores, en linea con lo establecido en & articulo 277 de la Ley de
Seciedades de Capital, Los estades comables provislonales de acuerdo com los requisitos legales y gue
ponian de manifiesio la exstencia de lquidez suficiente para la distribuciin de los menclonados dividendos

58 SXPONAN & Conlrdeacudn;
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Datozs de la Sociadad

Guron

Banaficios deinibiusbéad al 01 de junio te 2022
Mancs Eslimanidn Impuasto scshre Sociedadas
Mienoa, Bolackn requanida A reser legal
Wenos pandidas de ejancicos anieioras

afercicio 2032

T.853_80E41

TEI3.20841

Saldos de tesoreria & 01 de junlo de 2022
Dlividendos & cuant disirtuios

Tesorzria estimada & 31 de disiembre de
22

17.821.532,39
TE86E.B0,05
10.252.931.34

12 PASIVOS FINANCIERDS A COSTE AMORTIZADO

El gatalle da los pasives financieros a cosle amortizado al 31 de diembre de 2023 y 2022 es el siguisnts:;

Pasivas financieros a coste amorizado a largo plazo
Deudas con empresas dal Grupo (nods 16)

Dwuedas con enticades de cradiio
Franzas
Total

Pasives financiercs a coste amertizado a corto plazo;
Deudas con empresas del Grups {neta 18)
Ceudas con entidadas de créditn
Fianzas
Acreedongs varnos
Anticipos dé chenles
Total

Tatal pasivos financieros a coste amortizado

121 Biargas

o2 2022
20724.23800 18.099.785,00
- B 180.650,48
415.38041 42557751

21139627 41 24715022 99

2023 2022

2ETESM0ET  Z0BO.TI1.56
3005150606 24.291.548.23
811906949 J13812.44
G25. 75T A4 801,960,351
2315206 2

3428490526 27.488,032,54

5542453267 52.203.05553
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Las garantias ¢ depdeiios recibidos se correependan con las fianzee recibidas de e edificos 8 gue B
rafiare |a mola 5 de esta memonia consclidada referanta a las mversiones inmabiliaras.

12.2 Deudas con antidades da crédite
El spigrafe Deudas con eolidades de orédilo comprends los sigusentes préstamos;

1. Préstamo hipolecano por importe de 18.0000000,00 eurcs concedido & 22 de marzo oe 2017 por el Banco
Savadell para la sociedad dependiente Greenoak Profgoo Garden SL.U. El valor neto conlable de o
acivos hipolecados asociados & aste préslamo al 31 de dicdembre de 2023 ascienda a 2520000000
euros (25515693 90 euros & 31 de diclembre de 2022).

El vencimiento inicial del présiama era e 22 de marzo de 2022, En a5a misma fecha, ol Grupd procedid
al répago de parle def principal del peéstamo hipodecario con el Banco Sabadell por imposrie da
2.475.000,00 euros ¥ procedit a firmar ka novacién del principal pendiente, esto s, 10.000.000,00 auros,
extendisndd su venomienio en 2 anos mas, eslo s, hasta &l 22 de manrzo de 2024,

El Grupo amortiza al prestamao mediants al pago de cuolas semestrales, habiéndose producido la pimara
de elias con fecha 22 de sepiembra des 2017, A 31 de diciambre de 2023 el Grupo ha amortizado cuotas
po imporie de T.500.000,00 eurms (6.500.000,00 eyros al 31 de diciembre de 20220 La ditima cucta de
armorlizecion, pagaderd gn & fecha de vencimientd fnal dal préstame, Serd equvalente al principal
pandienta dal mismao,

El valor en libvos del préstamo &l 31 de diciembre de 2023 ha sido regisirade a coste emarlizado por
mpore BE15.917 41 ewres (D495.020.26 ewos al 31 de diclembre de 2022 Las condiclones mas
relevantes son las gue se defallan & confinuacion:

- Ellipo de inlerss aplbcebls es el EURIBOR & mesas méa el 2 25%,
= Elvencimiento del prdstamo lendra lugar o 22 de marzo de 2024,

Seqin el préstamo hipotecario kos Intereses han de ser pagados de forma semesiral, Al 31 de diciembre
de 2023 se han devengado intereses derivados de esta inanciacidn por importe de 450.541,53 ewros
(26507, 14 aurss an el ejercoio 2022) clculados squiende el malodo del lipo de interds efectva. A 31
de diciembre de 2023 el Grupo tiene contab@zados 123,677,345 euros (5818750 eurcs & 31 de diclembra
de 20Z2) de intereses davengades v pandientes da pags,

El préstamo incluye las siguientes clausulas en refackin al cumplimianta de ciertos ralios;

- UnRalic LTV que debard ser, en cuslnuier momero, inferor o igual al G0%. Este ratio se calida coma
=l cocients antre el principal pendiente del préstamao y &l valor del actvo inmobiliario,

- Un Ratic RCSD que deberd ser, para cada periodo de cdicus, pual o superier a 125 Este ralio se
calcuda como el cocients antre 8l Flujo de Caja Generaco y 8l Servicio de la Dewda correspondianta al
pedicdo da cdloula de que sa teate:
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Un Ratie de apalancamisnio gue geberd ser, en lodo momendo, infenor o igual 2 G040, Este ratio so
calkcula como el cocianie entre & principal pendiente dal préatams yics Fondos Proples de fa Socledad,

Elincurrglimignto de cualquiera da Ins Ratics Financerms e antendara comao incumplimients dal contrato
da préstamad y supandra la abligecdn de amadizar totalments & préslamo hipotacaro,

A 31 da diciarmbra de 2022, dabsdo al edloulo dal ratic de cobarbure del sarvicio de la deuda (ROS0Y) fue
nacesana una inyeccidn sdidonal de caplial por imperte de 3783800 eurce (Maota 16), dada que al
vancimignla da digho préatams ss sl 24 de marze de 2024, el grupo no asth obligada ol cumplimenlo de
rafos en el gjerpicio 2023

Adicsonaimeante, el condrabe da préstamo obiga al Grupoe a lener ableras cuslr ceanlas corianies;

- Guenta coments principal donde se ingresen los cobros de los armendataros y 58 paguen lodos los
conceptas relaclonados con la explolachkin de la arskdn Inmobiliara. El saldo de esta cuenta al 31
de dickembre de 2023 esciende a 587 044 41 eurss (317,544 55 euros al 37 de diclembre de 2022

- Guenka de seguros: donde 52 ingresen las cantidades danvadas dal Contrato de Seguno y que debsan
deslinarse a la indemnizackan o companszackn del dafio causado. Al 31 de diclembre os 2023 y al 31
de diciembre de 2022 dicha cuenta tiene saldo cero.

Cuenta de @mnzas: donde se depositen |85 fianzas de los amandatanos que no s8en transierdas al
Crganisme Gestor (INCASOL). El saldo de =sta cuenta al 31 de dicembre de 2023 asclende a
358.498,11 euros (272,736,07 ewres al 31 de diclemibre de 2022],

Camnia de Reserda del Servicio de la Deuda: donde se deposten el saldo incial equivalente al imports
del servicio de e deuda de les siguientes 6 mesas (an cada aho desde &l 22 de marzo de 20107 32
debe aciualizer el saldo). Bl salde de esla cuenta al 31 de diclembre de 2023 asclende a 740,450, 20
eurog (530,450,687 eures al 31 de diciemnbre da 20232),

El Grupo ha conslilulkde una sere de garantias, tales como un derecho real de prenda de la tola®dad de las
panicipaciones sociales sobre la dependienie GreenOak Propoe Garden, 51U, olegada o el Soco UHTW.
un derecha resl de prends sobre los derechas de crddilo defivados ded pristamo inragrepo (Nota 18], un
derecho real de prenda sabre los derechos de credito al reemboisc de los saldos de fodas as cuentas
Domentes ahierias, un derecho real de prenda de todos los derechos de crédio derivados de s coniralos
de arrendamisnio aciuales iy Iuluros y una escrilura de hipalesa inmabikaria soboe o Activo inmobiliario (Mala
a).

Gon fecha 22 de mareo de 2022 ¢ Grupo procedid a dar de baja f anterior obligacdn por la financiacion con
Banco Saberdel y regisirar of alla de una nueva financiackin con fecha de inido an la misma fecha, El Grupo
firme uma pdfiza de noveckin de deudas, considerando que la deuda exlstents prewiaments se enliende como
extinguida al haber llegsdo & su lacha de vencimienta, Por ello ha procedide & dar de baja ka aniedior
linEncsacion y r2giairar s nusva paliza como una ruess dewsda,

El Grupo comnstiluyg ung hipoleca scbre el inmuabla “Pargue Empraserial Yallsolana Business Gardan”, en
gamantia del complimiento de 185 obligacienes de pego del contrato de préstamo, ssl como de los contratos
de coberiura de riesgos de lipd de inees como corghicion esencial para s concesidn de esios contrates. La
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hipoteca sa conatiuye por un plazo de duracian da hasis 32 de marzo de 2024, exisfiendo para o Grupo wn
derecho de cancelacidn con snterloridad & dicha fecha en caso de que los ohligaciones garantizadas hayan
quedado exlinguidas. El Grupo podra solicilar una cancalacién anticipads en el cazo an gue las abligaciones
derivadas del préstamo bencarke, asf como de los contralos da coberfura de rieagos de lipo de inberds esidn
complelamants saldadas,

2. Pdiza de préstamo mescantil par impaorte de 560,000 euros concedido &l 30 de [unio oe 2020 por el Bano
Sebatel 34 para |8 soceded dependiente Greenask Propoo Garden S.L.U. ¥ fecha de vencimiento 30
e junio che 2022, en 3 cual el Grupo amorlizd todas las cuslas por importe total de 580000, 00 suros.

Las condiciones mas relevantes eran kas gue s& detallan a conlimsacian:
= Ellipo de interds aplicabie aradal 2%.

Los intereses se pagaron semestralmenie. Durante 2022, se devengansn nlereses desvados de e5la
financlacion por impode de 1,885 27 auros.

J. Pdliza da préstamo marcantil por importe mazima de 1.000.000 ewos concadido of 12 de |ulle de 2023
por el Bance Sabadell 5.A para |a socledad dependiente Greencak Propeo Garden 5.LLU. ¥ fecha de
vencimiento 24 de marzo de 2024, ol saldo dispuesto a 31 de diciembre de 2023 asciendea 515.371,79
G

Bl valor an libros det présfame al 31 de daiembre de 2023 ha sido registrads acoste amodizade por
importe 511,801,860 eurds. Las condiciones mas relevantes $on las qua se datallan a continuacion:

- ElMipa de infares apicable es el EURIBOR 6 mesas meés el 2 25%,,
- Elvencimiento del préstamo lendrd lugar of 22 de marzo de 2024,

Los interesos han de ser pagados de forma rimesiral. Al 31 de dickembre de 2023 se han devenrgado
intereses derivados de esta financiackin por importe de 12,640,935 euros calculados sigulendo ¢l método del
lipe de inferés efectivo, A 31 de diciembre de 2023 el Grupo no lene importes pendiemnios de pago por dicha
financiackin,

4. Présiamo hipotecario por imparts de 12, 500.000,00 euros concedido el 18 de ulio de 2018 por & Banco
Sabacell 5.4, para la socedad dependiente Invarsiones Go Spain Alba 5.L.0U. La disposicion del capilal
dal prastama se realiza en dos amos;

= Disposicidn del prmer tramao: an la misma fecha 18 dejulio de 2018 sa ponia a disposician del Grupo
la cantidad ca 12.000.000,00 euros.

= [DiEposecidn del sequnds rans: Bl Grupo esta abigads a destinar el impare reszobe de 500,000,000
elras exclushamanie a fnanciar al 100% del Plan de CAPEX. El Grupo podrd sdictar disposicinres
de asba secpundo irama hasta el 18 de julio de 2021; &l importe no dispeeato en dicha fecha quedard
cancelado & Indigporible. Cads digpogsichdn de este tramo deberd reallzaree por un ingorbe Ao
suparior al 100% del Plan do CAPEX para cjocutar of provecto para ol que e soiicila dicha
digposicidn.
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Con lecha § de abel de 2022, kras la vanta dal Edificio de Oficings Albarrecin 34 (Madrid) (nota 5) el Grupo
procedic @ la amortizaciin lotal ded préstamo, guedando dicko préstams estinguids en ess fecha y
axfinguiando eai todsa s obligaciones franls & s sociedad,

Présiamo hipetacario por importe de 20.880.000,00 ewos concedido el 20 de diciembre de 2018 por fa
ertidad financlera Banco Santander, 5.4, para la saciedad dependiente Go Powder 3.L.U. La disposician
del capilal del préstame se realiza en dos lmmos:

Desposicion dal primer irama; en lamisma fecha 20 de noviembie oe 2018 s& pone a disposicidn
del Grupo s canlidad de 14880000, suros,

Disposicion del sequndo tramo; & Grupo esté obligado a destinar al impore resiants de
5.000.000,00 suros exclusivamenie a financiar el 100% dal Plan de CAPEX. El Grupo podra
solicilar disposicones de este segundo tramo hasie = 20 de marzo de 2022; el imporie no
dispuesto en dicha fecha guedard canceledo e indisponible. Cada disposiclon de este brama
debera realizarse por un importe no guperior al 100% del Pan de CAPEX para ejecutar al
proyecto para el que se solicla dicha dispasician.

Al 31 de diciemnbre de 2023 v 31 de dickembre de 2022 el Grupo ha dispuesio el fotal de 6.000.000,00
eurcs del sagunda tramo, Bl valor de los activos Kipotecados a 31 de diciembre de 2023 asciends a
33 245,657,932 eurgs (33.201.185.65 sures a 31 de diclembre de 2022).

El Grupe amortizard la iotalidad del principal del préstame dispussts medlanto of pago de unadnlca cusie
de amadizacian al vencimientio del mismo,

El walor en libros dol préstamo al 31 de diclembre de 2023 he sido regisirado & cosle smorlizedo por
impona de 20.923.786,08 ewos a largo placo (20,966,187,45 curss a largo plazo al 31 de diciembre de
2022). Las condicianes mas relevanies son kas que se detallan a conlinuacian:

El lipo de inderds aplicabie es el ELRISOR 3 mesas mas el 1, 73%, exceplo para el primer periodo
de interés, que abarca desde la fecha de firma del contrato de préstamo y & 20 de mareo de 2013,
que era un iverés fjo el 1,73%

= Elvencimirnto inical del prestamo era el 20 de dicembre da 2023 para el prmer frama y 28 de abril
da 2024 para el segundo frama, No abstante, con fecha T de moviembre de 2023 el grupo firma la
NOWSCIN ded prégtama exiendiondo la fecha de vencimianio final del conlralo de finencacidn al 20
de marzg de 2025,

Los infereses se pagen irimestralmente, Al 31 de diclembre de 2023 se han devengado inlereses
derivedos de esla financiacidn poe importe de 1.016.338,62 suros (509.036,92 auras al 31 de diciembre
e 2022 calculades siguiends vl método del tipo de inlerés efeciivo. & 31 de diciembre de 2023 el Grupo
fiane comtabfizados 168.788,17 surca (246,301 24 eurcs & 31 de dicdembre de 2022 de Intereses
devengados y pendianies de pano,

El prislamo mcluye Bs siguentes diuswas en reladdn al cumplimienta de clertos rabos:
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«  Uin Ratie LTV qua deberd sef, on sualquier momanio, inferior o igual al 65%. Esie ratis ee calouta
coma el cocients enfe el principal pendients del préstamo v el valor dad sctive inmabiliario

Lin Ratio RCED que deberd sor, pora coda periodo de caloulo, igual o supedora 1,20, Este ratio s
calcula como & coclents entre el Flujo de Caja Generado y el Servicio de la Deuda carrespondienis
gl penodo de chlculo de que == Fals.

El Banco Santander concedid una dispenss de la obligacidn de curmplimdents del RCS0 desde el 1 de
enero de 2020 hasta 31 de dickembre de 2022

Le sociedad ha comenzado al armendamianto del inmusbla durante al tercer trimestrs del sjercicio, dada
aeta slluacidn la compafila eapera ablenar wn scustdo con el Banocg Santander 5.4, debido al
imcurmplimésnto del RCS0 a cierre del 2023, Mo obstante, of Grupo ha pmcadide 8 registrar dicho
prisstamo, en el epligrale a corio plazo del balance da slbescitan adjunto,

Asl mismo se acuerda excepcionar del endeudamiento adicional del Grupo el sorfirming con el Bancs
Bantander previslo an diche coniralo de novacion,

El incumplimésnio da cualquiara de los Ratios Financleros se enlendera como Incumplimiento el
contrato de présiamo v supondra la obdigacidn de amortizar totgments el présiamo Mpobecaio,

Adickmahmanis, gl condrato de préstamo obliga al Grupe a tener abdartas cualre cuentas comentes;

Guanta cormenia princlpal: donde se ngresen |08 cobros de los anrendatarios WS pEgpuEn oS (oS
conceplos relacionades con 1a explotacian de 1a inversidn inmobiiarnia. El saldo de esia cuenta & 31
de dicembre de 2023 aschends a B08.912,73 auros (528,447,917 suros 8l 31 de diciembre de 2022).

Cuenta de seguros: donde sa ingresen las cantilades defivadas ded Conirato de Segund y que deben
desiinarse a 13 indermnizaciin o compensacion del dans causado. Bl saldo de esta cuenta al 31 de
diciembrg de 2023 asciende a0 auncs (84,53 ewros al 31 da diciembre de 2022}

Cuenta de fianzas; donde se depositen las fanzas de los arrendatanios gua no séan iransferidas al
Qrganismo gestor [IVIMA) A 31 de diciembre de 2023 y 31 da diciembre de 2022 tiene un saido de
CErG BUrOS,

Cuenta ge Reserva del Servicio de la Deuda: donde se deposite =l excedente de les rentas
generadas por el confrato de smendamiento durante el plazo de vigenda ded mismo una vez
descontados los pagos reafizados en relacidn a los gastos del Grupo, Asimismo, se depositard en
esta cuenta of imporls equivalents a bos intereses pagaderos en ks proximos 12 meses. El saldode
usla cuenta al 1 de dicembre de 2023 azclends a 206,854,053 euros (316.362.70 euros a 31 de
diciembre de 2022).

El Grupa ha constituido una ssrie de gerantias 1ales como un derecho real de pranda de ta totalidad
de las participacionss sociales sobre |z dependients Go Powder, 5.1, otorgada por el Sacio Unico,
un derecho red de prenda sobre 05 derechos de cradilo derivades dal préstamo inragrupo (Mota
16), un derecho real de prenda sobre Ios derechos de crédito al reembokso de los saldos de todas
las cuentas carrientes sbieras, un derecho real de prenda de todas ks derechos da crédito derivados

50



GREENOAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI I, 5.A. Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria consolidada correspondiente al ejercicio terminado el 21 de diciembre de 2023

da los contratcs de armendamiento sctualas y fuluros y une eacritura de hipotaca Inmobdllaria achee
el Actio inmobdiado (Mata 5).

El Grupo constiluyt unma hipofera sobre el inmueble “Edificio de Oficinas Claudio Cosllo 1237, en garantis
del cumplimiento de |3z abigaciones de pago del contratn de préstama, asi como de los conlrales de
ecfaiur o Aesgos de lps de inbends como eandicion esencial peea (3 concesidn e asbos contratos. Le
hipotece =& constibeye por un plaze de duracion de hasta 20 da marzo de 2025, existiando para el Grupo
un deracho de cancalacidn con anteriondad a dicha fecha en cago de gue e obligaciones garantizadas
hayan quedado extinguidas. Bl Grupe padnd solicitar una cancelasion anbizipada en of caso an qua &S
obiigaciones derivadss dal présiama bancario, asi como de loa comrates de eobertura da rissgos da tpo
dio Inferda eatdn complatamento saldadas.

El 20 de diciembre de 2018, ¢l Grups procedid a contratar con Banco Santandar, S0A, un conbralo do
coberiura de resgos de bipo de interds el vencimienio fue el pasado 31 de diclermbre de 2020 y el Grupa
G proceded 8 Su ranovaciin,

Arreeiorgs

El datalle de loa pagos por aparaclones comerciales reallzadas duranbs los earcdios 2023 ¢ 2023 y
pendienies de pago al clerre del balance én felecon can los plazas maximos legalos provistos en la
Disposicdn final segunda de [a Lay 1872022, de 28 de sepliembre, as al siguisnta;

2023 2021
Dias
Pariodo medio de page a proveedores 33,70 32.28
Ratia de aperaciones pagadas 4,42 332,58
Ralio de opsracionss pendientes de
pago 15,84 15,07
Importe [euros)
Tolal pagos realizados 4,806,234 40 307513338
Tiotal pagos pendiantes 186 680,35 125.666,27
WValuman manetasdio 447630485 2,844 520 58
Porcentaje pagos Inferiones al méaximo a3,14% 82 51%
MNumero Facturas
Facturae pagadas an pericda mlerior agy G516
Porcentaje sobre e wtal de facturas 67 40% 22,01%

13. ADMINISTRACIONES PUBLICAS ¥ SITUACION FISCAL
13.1 Saldos corrientes con las Administraciones Publicas

La compesicitn de los saldos comienies con las Administraciones Publicas es la sigulente:
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Actives
H.P. deudara par 1WA,
Tatal activos

Paslvos
H.P. acreadora par VA

H.P. acreedora por relencionss

Total pasivos

13.2 Calculo del Impuesto de Sociedades

2023 ﬂﬂ_ﬂﬂ

_ 14034575 1.189.088.89
140.345,75 1.189.088,69

023 2022
38115, 74 45 538 80
4512 840 00
39.058 66 48,419,580

La conclkacidn entre |os ingresos y gaslos del ejercicio y |2 base imponitie de Impuesio sobre Socedades

&4 la siguients

Saldo de ingresos v gastos agregado del ejergicio
Impuesto sobre sociedades
Resultado antes de impuestos

Ajustes de consolidacidn

Difarencias parmenenias

Cilerancias lamporates

Compensacidn ge bases imponibles negalivas
Base impanible consolidada

o Euros
2023 e
Aumentos Disminuciones  Neto
[3,322.95043)
[3.122,950,43)
- (97.043,78)
(3.419.994,21)
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Euros
—— —_ —_—— Em C—
Aumantos  Disminuciones Meto

Saldo de ingresos ¥ gastos agregado del gericio 13.597.354 77
Impuesio sore sociedades - A -
Resultado antes de impuestos 13.597.354. 27
Ajustes de consolidacitn {7.866.778,23)
Difersncias permananies (71,80) (71,50
Diferencias temporales A
Compansacion dea basss imponies negalivas -
Base imponible consalidada 5.730.506,14

La baze imponibde expussta en e cusdng antedior se ha obdensdo Como agredacion de bos cabiules da las
bises imponibes de las sociedades que se ancuadran dantro dal pesimatro de consclidacin, comagidos par
los ajustes de consolidacidn los cuales ascienden a 9704378 auros,

Sin perjuicie de ko anlerior debe tenerse an cuenta gue e Grupo my consolida fiscalments, Fbulando todas
lag companias que lo componen Bpo of regimen SOCIMI en régimen individual.

[ aciendo con € articulo 16 de la Ley 272014, de Z¥F de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, para
los gestos financieros que excedan el umbeal de 1,000,000 de eurcs, |8 deducibilidad de los mismos eska
fimitada 4l 30% ded beneficio operalivo. El axceso de gasto no deducido, podrd sar objeto de deduccién en
I anos siguienlas af rmomeanto de su genaerscidn bajo al rdgimen genarsl,

13.3 Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaclones Ingpectoras

Segin eslablecs la legislacidn vigents, los impuastos no pueden considerarse definitvamente liquidados
hasla qua las declaraciones presentadas hayen sido nspeccionadas por las sutordades fiscales o hava
transcurrido el plazo de prescipeidn de cuato afios

Como consecuencia, anbre olras, de las diferentes posibles interpretaciones de le legislacdn fiscal vigents,
podrizn surgir pasivos adicionzles como consacuencia ¢ una ingpeccion. En foda caso, los Adminisiradores
de la Socedad Dominante corsideran que dichos pasivos. casb de producirse, no  alectaran
significativamente & las presentes cientas anuales consobidadas.

Al cieme del ejercicio 2023 las Sociedades del Grupo llenen abheros s inspeccidn por las autoridades fiscales
o5 prncipales impueesios gue le son aplicables desde su comsfitucidn v cuyo penrodo de liquidaciin ha
franscurmidaa M de dicembre de 2023 | a excepcion de aguellos respacto de los cuales hubiess tfrascurrido
gl plazo de prescripcion de 4 afos en los Weminos selalados por la Ley 5872003, Genaral Tribulara Los
adminisiradores de la Sociedad dominanle consideran que se han practicado adecuadameania las
ligudaciones &2 s mencionadas impeestos, por lo que, &in en caso de que surgieran discrepancias en la
inferpratacion rormative vigente per el irstamiento fiscal olergada a las aperaciones, los evenluales pesvos
resultantes, an caso de materializasse, no alectarian de manara sigrificativa a s prasenies cuanias anuales

eonsolidadas.
a3
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13.4 Otra Informacion

Emla leclura de ka presents nota, ha de tenarse en cusnta gus ba Sccledad dominante y sus filiales detaladas
anla nola 3.8 eslan acegitas al régimen ssgecial SOCIMI,

14. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIML LEY 112000

En cumpliments de lo dispusstoen la Ley 11/2008 por fa que e regulan lae Sociedsdas Andnimas
colizadas de inversitn en of mescado inmobdiado, se detalla a condinuackdn la siguianta informaddn:

= A3 de diclembre de 2023 no edision resorvas procedenics de ejercicios enteriores de los
socedades acogioss al rdgman SOCIMI gue tuvieran gue ser disirbuldes 8 efecios consalidados,
Par la fanba, mo corresponde o desgloses de las mismas. Por & miama malivo, lampaco s& han
distribivido dividendios con cango a reservas,

La Sociedad dominante ha generado beneficis conisbie susceplible de distribucicn mediante el
regario de dividendos, Con fecha 12 de junio ge 20723, |a Sockedad dominente aprobd repartic un
dividendo por importe de 37,839 63 euros con cangoe &l resulade del sjercicio 2022 adicional 5 los
dividendos a cwenia de dicho resuBiade por impode de 728860105 eunos sprobados con
anerioridad, Respecto a los requisiios de inversian reguiados en el articulo 3 de la Ley de SOCIMI,
e pong de manifeste gee & Grupo tlens Inverido, & menas &l B0% del valor del aclive en bienas
mmiebles de meiuraleza urbana destinados al amendamienta v en pardicipaciones en al capial de
entidades de tas requiadas en ol articulo 2.1.c de ka Ley de SOCIMI. Asimismo. el Crgano de
Administraciin manifiesta gue a sfecios consolidagos con su matriz Gresnoak Spain Haoldings
SOCIMI N, 8.4, se cumple diche requisito de imsersién, asl como el requisite de qua el 0% de las
rantas provengan 4e las aclividades reguladas en el arliculo 2 de la Ley de SOCIML,

Em esie sentido caba mancionar o siguianta:

Lt fecha de adguisicidn de los inmuebles destinados ol arrendamients y ia identificacién de lea miamoe sa
encueniran detalladn on of cuadn sguiente;

Al walarse de unas cuenlas anuales consclidadas v al ser la Sociedad dominante propletaria del 100% do
las padicipaciones de las socedades dependisnies, la nformacidn en relacidn a la fecha de adguisicidn ¥
datalie de las parlicipacionss en el capital de entidades de las mguladas en el articule 2.1, de fa Ley de
SOCIMI Jeslo 25, residentes o mo en terrfdonke espafiol que lengan e mismo objelo social ¥ Que ssién
sometcdas 8l mismo régimen en cuaMoe a la politice obligeloda, leged o esiatutarla, de distribuckin de
dividendos| se encuentra detallada en la Noda 1.2 de esla memonia consolidada,
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eslablecido on dicha lay

« Benefidcos procadaries de renlas suatas al greveman dal po general
#  Benefioos procodorées de rerlas supbis al gravermen del ipo dal 1589
»  Benefioos procedentas de rentas sugtas al gravaman dal lips dal 0%

3 ) i Daseripelén ) ) ) E|erelclo 2023
a) Resenas pracodentas de ajerciaos anboriares a la apicacon del régimen fiscal Y
eslabiecido en |3 Ley 1172008, madficads por fa ey 1872012, de 27 de diciombre
b Ressnms de cads sjeceics en que ha esultats apbeable el rdgimen fiscal eapacial |
LA

T A R TR PR TR P P e L LS L L

{g) Dividendos dislibudos con cargs a beneficias de cada gjercicio en que ha
rasultado apicable of rdgmen fiscs astabacido en asta Ley

Divilendos procecerdes de rantas sujetae &l gravamnen del bpo genaral
Dividendps procedenies de menlas suletas al gravamen del tpo del 158%
(2009) y 19% (20108 2012)

= [evidendos pooedenies de renlas sujetas al gravamen del lipo del ¥

Ll

Dividendos procedenies de banefidos ejercicio
2016 por impore de 194, 753,43 surns
Dwidendos & cuanta procedentes de beneficios
icon oarga al resubado da 2020 par imooasa de
B35HE.473. 18 auras.

Civigentos procadenias de Denalcins sjercicio
2020 por impone de TIH 944,12 euncs.,
Divigenidcs prededantes de benaliclos ejrcicio
2021 por Impods da 700,253,308 aurca
Dividendas 8 cuanls procedenbes de banalicos
cin e al resellbate da 2032 por imposta de
T.2BE.601 05 euros.

Dividendos procadentes de benaficlos ejencicio
2023 par impone e 37.931,63 euros,
{MNingung de esfos dhitandos corespands can
revitas Sueis ) Upo g o griimine s ese

Furers o ool

) Dividendos cistrbukios can cango a rasenas,
= (Dissdbucidn con camnpe @ reservas sujatas al gravamen del bpo peneral,
= [Diskribucion con cirgo a raservias sujatas al grvamen del lipo dal 19%
»  [Diskibucidn con carga & reservas sujstas al gravamen dal po dal 0%

&) Fedna de acuendo da distnbuckin da s dividendss a que 2o afleran 8 Bires o) y
d} anteriones

it

Ejerciciao 208 27 di junio de 215
Ejercieio 2020: 27 de febrara de 3030, 5
de agosto de 2020, 5 de dicesmbog 2030

¥ 1 de junio de 2021
Ejerdcio 2021: 2 da junio de 2022
Ejerricin 2027 1 de junio de 2022 v 12 de unio
2073

e e B TS

f) Facha de adguiscon de les inmueties deslinades ol arendamienio gue producsn
rentas acogidas = esie régimean especial

Edilici tdfa I:H'I'I:Irlu Clnuadio
Casalln, "I.'."J.Hnl.‘:ﬂl:! FiM8

N e N N L

Tarmnes an *mmlﬂ

o Mimemymy |z
Parque Empresaisl Vallsdana
Busiress Garden, o Sanl
SRS Vihe IRoony | SRR

g) Feacha de adquisicidn de las participaciones en ol capitd de anlidades 8 que &8
redfiers @l apsidads 1 del adicula ? da asta Lay.

Wer nota 1.2

b =
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apariado 1-del arlculo 3 de aata Ley

Edicin de Ofcinaz Clmade
Coelo, 124, Madd

= r N

3245 657,60

Temanog &n Amomnbiels
Wlazayal

VBTG

Famue Erpresarial
Walsoiana Busingss Gardan,
on Sant Cugad dal Valds

|| Barcakna

25200, 000D

Resareas procedendes da ajerdicios en que ba resullade aplicable & régimen fSseal
erpecal establocido &n esla Ley, que se hivyan disponsio an el perkode impasitiva,
e N 5ed para su distribucion o pasa compensar pdnlides. Deberd dentflcarse al
eperciclo dal gue ploceden dichas reservas

s

15 INGRESOS ¥ GASTOS
151 Imporie nete de la cifra de nagecios.
El deslalle dal impaorte neto de la cifra de negocios de los ejercicios 2023 ¥
Cifra de negocios:
Ingresns por arrendaminntes

Ingresos por refaciuresidn de gastos
Total

2022 ps como sigue’

2023

e =

2430.255.74 2.239.077.92
1.247.857,19 1.214.179.21
3.678.112,93 3.453.257,13

Esfos ingresos correspanden a los ingresoa por arrendamients y refacturacian de oficines y plazas de

garage dascrifos en la nela 5 de esla memaria consolidada,

15.2 Otros gastos de explotacidn

El datalla da este apigrafe de la cusnta de pérdidas ¥ ganancias consolidada de ks ejercidos 2023 y 2022

e al siguients:

Bervicles sxteriores:

Reparaciones y conservacian
Servicios de profesionales ndependienies

Frimas de seguros

Servioks bancarios y similares
Puklicidad, propaganda v refaclones poblicas

Surninsiros
QOlros saryicias
Obrea Iributos

Pérdidas, deteriorn y vanacidn de provisionas por operacionas

comercialas

Total otros gastos de explotacian

2023 2022
836,608,680 63563333
148031422 118659554
46,253 05 477184, 12
f2. a0 12 21.436,72
8835, 00 49,802 12
27i.g58.84 2041810
220.257.04  256.114.06
443220 34 550.44810
TO.B03. 72 z

340702443 204540300
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Denbrs dol spigrafe de Servicios prafesionales indepsndienies, el Grupo ragistra los gastos da auditora.
Los honoranins devengados por los suditores y asesores facalos do las socledades gue camponsn el
Gnupo durante los ejercelos 2033 v 2022 sin considerar el VA, s= detallan a contindacion:

2023 2022

Servicies prestados por el auditor de cuentas ¥ por empresas

winculadas:

Servicios de Ausditoria 103.040 36 46.503 94
Dirog zervicios dn Varilicacidn 300000, 00 6. 500,00
Total servicios de Auditoria y Relacionados 4 33.040,36 113.003 94
Sorvickos oe Asesoramiento Flscal 34, 47T, 54 78.756,56
CHros Serdcios 15,3040, 0:0 -
Total Serviclos Profesionales 459,777,510 T6. 756,56

15.3 Gasto financlero

El detalle de este apigrafe de la cuenta da pérdidas y genaencias consolidada de los ejercicos terminados &l
31 da diciamibre de 2023 v 2022 es el siguiente:

- A 2
Gastos financieros ) o
Intareses de Deudas con entdades de crédito (Meta 12) 175432033 88611530
Dibros gastos fnanciaros - 93,06
Infereses de Fréstamos con emgresas del grupo (Nota 16| TLE0s  B21.328,77
Total gastos financieros 254615838 1.607.53713

16. OPERACIONES ¥ SALDOS CON PARTES VINCULADAS

El detalle de los saldes mantenidos con empresas del Grupo ¥ asociades durante los ejercicios 2023 ¥
2022 asi eomo el detalle da |es principsles trensacciones reslzadas con dichas sociedades o indican a
cortinuacion:

2023 2022
Cuentas a pagar partes vinculadas largo plazo
GreenOisk Eurape || nvesimenis Sarl, 2. T24 ga_ﬂlﬂl,‘,l 18 {I_?E,?H.E.gﬂ
TOTAL 20.724.233,00 18.099.7845,00
2023 2022
Cuenlas a pagar partes vinculadas corto plazo 2
GreenOak Eurcpe Il Imvesiments S.arl 2.872.540.81 2.0B0.711.56
TOTAL 2.872.540,61 2.080.711,56

TOTAL CUENTAS A PAGAR PARTES VINCULADAS _ 23.506.778,61 20.180.497 56
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2023 2022
Gastes financieros:
GiraenCiak Europe |1 lnvestments Sa r.l, T91.823,05 B21.328,77
791.829,05 621.328,TT

A 31 de dickembre de 2023 v 31 de diciembre de 2022 en & epigrafe "Deudas con empresas del gnapo 2
largo v carto plaza” el Grupo mgistaa varios préstamos frente a su Accionista mavantario (GresnOak Eurgpe
Il Invesimants, 3.4 rl) porimporte total de 23.596.778 61 ewmog (de 20,160,487 56 euros a 31 de diclembre
20223}, Los delales son los skqubsnies

1. Préstamo concedido a Greenoak Propeo Garden 2.L.U, porimporte de 2,083,535 00 eurog, de fecha
7 da marzo de 217, v cuya fecha de vendmiento es el 7 de marzo de 2027. Con fecha 19 de
sepliembre de 2018 a Socedad realizd una dispesician adicional de T0.000 ewrcs. En el gjercicio
2022 |la Sociedad realizo disposiciones adicionales por importe de 3 TEIA0000 euros.
Posleriormenie con fecha 24 de agosto de 2003 B sockedad realizd ana disposicion adicions por
imiparte de 1,100.000,00 euros. El importe del principal a 31 de dicembre de 2023 es de 7.047.336,00
BuUras [5.947,336,00 euros al 31 de diciembre de 2022), Dicho préstamo es retribuible & un tipo de
inberds Mo del 4% v bos intereses devangados y pendientas de pego & 31 de diciembre de 223
ascandian a B57.500.26 eurcs (BI0.635.08 eures al 31 de diclermbre de 2022}

2, Préstamo concedido a Go Powder, 5.L4. en fecha 28 de noviembre de 2018 par impore de
16.050.450,00 euros v cuya fecha de vencmiento es el 29 de noviembra de 2028. Can fecha 21 de
diciarmbra de 2018 v 24 de enero de 2018 la Sociedad amaortizd parcisdmente el préstame par Impore
o 4. 74000000 euras v 10.000.000,00 euros respectivamente. Adiciomalmente. con fecha 27 da
febrero de 2020 [a Sociedad reallzd una disposiciin adicional por importe de B60.000,00 euras. En
o mercicio 2022 la Sociedad realizé disposiciones adicionales por importe de 4.082.000,00 auros.
Poslerormente con fecha 28 de abril de 2027 la Sociedad hizo ura dsposaicidn adiclonal por Imporie
de 1424 45200 euros, por o que el zaklo & 31 de diclembre de 2023 asciends a 7.686.902,00 auros
(6.262 450,00 suras a 31 de diciembre de 2022} Dicho prastamo es retribuible a un lipo de intamés
fic ded 4% y bos inlereses devengados v pendientes de pago a 31 de diciembre de 2023 asciendan
a 801 478 02 aurps (508 407 52 avros al 31 de diciembre da 2033

4. Préstamo concedido & Inversiones Go Love, S.L.U. en fecha 29 de nowviembre de 2018, La socledad
reciid un préstamao por mpons de 5.6850.000.00 euras parca | sdquisicidn del terreno siluado an la
localidad de Amorabinta, Vizeaya, El vencimiendo de dicho préstama es al 28 de noviembre de 2028,
En &l giprcico 2022 |a Sociedad reslizd una disposicidn adicions! por mporie de- 40 000,00 suros.
Con fecha 12 de abrll de 2023 la Socedad hiza una dizpoesieldn adlelanal por fmaode de 10000000
euwres, siendo el saldo 2 31 de diciemira de 2023 de 5.990,000,00 suros (5.850,000,00 curos 8 31
da diclemsne de ), El préstama ag retributble 5 un tipo de interés fijo del 4%, Los interesss
davengados v pandienies de pago a 31 de diclembre de 2023 asclenden a 1. 213.463.33 euras.
{471 668,80 surce a 31 de dislembre de 20232),
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16.1 Retribuciones al Organe de Administracidén y alta direcclén.

Dwrante el sjercicio 2023 los miembros del Orgeno de Administracicn de & Sodedad no han recibido
remunaracion alguns, excapo el Presideme del Conseo de Administracion, la Seciedad Peia Abogados v
Asasores Tributarios, S.0.U. gue recibe una reffbucian de 12,000,000 eeros anuaies desde su nombramiento
ef 27 de unio de 2019. {12.000 surps en ef ejercicio 2022)

Tampoen han percibide ningena olra reldbucidn en conceplo de distas o remuneraciones por parficipacidn
en beneficks o primas de emisidn, nl acciones ni opciones sobre acciones durante ef ejercicio, ni han ejsroido
ppciones ni Uenen opciones pendientes de ejercilar.

For ofro lada, & Grupe tiene suserite un confrate de prestacikn de senicios con Gitco Corporate Management
[Madnd] S.L. por ta administracian dal mismo por ks que han facturado wnos honorarios durente el ejercicio
2023 de 3.000,00 awros (8.000,00 & 31 de decsambre de J023)

El Grupo no tene persanal,

Adcionamente en cumplmiento de lo eslablando en la Ley Organica 312007, 8 condinuacion, se indeca la
distribucidn por saxos de los miembros dal Cansejn de Adminlstracidn de |la Socledad dominanie al slerrs

del ejercichn 2023

_N* Hombras N Mujeres
Consajaros 3 -
Total 3 -

16.2 Detalle do parficipaciones en secisdades con actividades similares y reallzacidn por cuenis
propia o ajena de actividades similares por parte del Consejo de Administracion

En &l deber dé evilar silvaciones de confiicts con el interés del Grupo, derante el sjercicio los miembros del
Consejo de Administracian han cumglido con las obllgaciones previstas en el anicuba 228 del texto refundido
de |la Ley de Sociedades de Caplial. Asimismo, tanto ellos como las personas a elos vinculadas, se han
abstenido de incurrr en los supueslos de confliclo de inlerds previstos en el articulo 220 de dicha ley, excepto
an los casos e qua haya sido oblanida le cormespondiente auborizacisn,

Asimismo, ks administradores de la Sociedad daminante na posesn ninguna paricipacion dirscta o indirecta,
tanto ellos como ks personas vincuadas a que se refiers el ariculo 231 de la Ley de Sociedades de Capiial,
an &l capital de una sociedad con &l misma, anglogo @ complementano génern de actividad al que sonsliluya
&l ohjeta social

La sochedad Pefia Abogados v Asesores Tribwtarios, S.L.U, representads por Juzgn Rosales Rodrlgueez, ha

natificado gue poses cangoa o funclnes &n alras sociedades del msmo, anklogo o complamantanis ganaera
e acividad, que han sldo comumicado debidameanta al sccionista mayoriario de la Sociedad Dominanta
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17, INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

Dada la actividad & la gue se dedica el Grupo, al mizms fo lene esponsshiidades, gastos, aclivos, ni
provisiones v contingencias de naluraleza medioambiental que pudieran ser significatives en relacldn con
palrirmarin, by situpcdn firanciena v ks msultedos da la misma. Por esla motivo no se incluyen deagleses
ospoclficos en la presants memoria de las cuentas anuales consolidada respeclo a informadon de cuestiones
medloamiientales,
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19. HECHOS POSTERIORES

& fecha de formulacidn de las presenies cuentas anuabes B sociedad dependiente del Grupo Greanoak
Propoe Garden, 3., ha negociado con el Banco Sabadell la novacan del préstamo bancario cuya fecha
de vencrmisate e marze da 2024, 5a ha oblanido provisiopalmente wna prarroga gue a8 la fecha de
formulacion na ha sido frmada todavia, no habiéndsse exigido o page del principal en la fecha de
wancimiento. En paralelo, & socledad esta en proceso de formalizar un nusvs présiama bancario con ofra

enfidad inanciera,

b3



GREENOAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI I, 5.A. [SOCIEDAD UNIPERSONAL) Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

Evolucién de los negocios,

El Gripo opera en 2l eniomo economico real esiate, inmobillars ¥ tene como objelvo la adgulsicidn ¥
promacian de bienes inmuebles de natursleza urhana para su arrendamiento, as como el desarrollo de olras
aclividades accesorias a las relerdas anleriormente, entendiéndose como tales, aguéllas cuyas renias
representen, en conjunio, menos del 20 por ciento de las renias de la Sociedad en cada periodo impositive
o-aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerds con a ley aplicable en cada momento.

Las objelivos del Grupo son;

L Generaciin de vahor afadido, asi coma inversiones coordunistas en inversiones inmohbilirias en
Espana.

IIl.  Gestionar y hacer sequimiento de s mversiones v lomar parte en aquealas aclividades puntuales
quE SEaN NecEsarias o aconsajables,

Gestion de pago de provesdores.
El datalle de los pag0s por operacionss comerdiales realizadas durande el ejercicio 2023 y pendienies de

pago al 31 de diciembre de 2023 en ralacdn con bos plazos maximaos legeles previstos en fa Lay 1812022, de
24 da saptiembra, a5 el siguisnte;

20X 2022
Dias
Periodo medio de pago a provasdoras 33,70 32,28
Rabo de operaciones pagadas 3442 3284
Ralio de cperacionas pandientes da 15 11
[astatal 15|g‘1‘ 5| I
Impaorte (euros)
Tadal pagos realizados A 006 234,40 307513338
Total pagas pendiernites 106,889 35 125688 27
Wolumen monelaio A 4TE. 300 65 2 844 920,58
Porcetaje pages inferores al maximo 893.14% B2 51%
Numero Faciuras
Facluras pagadas an pedodo infarior 947 E16
Porcentsje sobre &l iotal de facturas 87 46% 8201%

Bl Grupo cusnla can los limites exigdos por esia ley y estima mantener esta sleacon én los parodos
siguientes.
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Estructura de 18 propledad de 18 sockedad dominante:

El Acpionista mayaritano de la Socedad Dominante es GreenCak Europe I Investments, 5.4 rl., sociedad
e naconakdad luxemburguesa. El accionista ultimo del Grupa al gue pertensce la Socedad Dominante es
Ga Equity GF LLC con gomicilic en Delaware (Estados Unidos).

Situacidn del Grupo
- Cugnta de Resultados

El Grupo ha registrado una pérdida de explotacion por imporie de 874 miles de euros e imcurrido en unos
gastos financierns de 2.546 miles de surns. En ol ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023 of Grupo
no ha registrado ningin resultado procedente de operaciones interrumpidas después de mpuesles. E
resultada consalidado final obtenido por &f Grupo a 31 de diclambre de 2023 ha ascendido a una pérdida de
3420 miles de surps.

- Balance congolndady
Para &l slercicio anual lerminado el 31 de diciembre de 2023, el Grupo poasla inversones inmobiliaras con
wn walar agregado de 65958 miles de euros correspondiente principalmente al segmenlo de edificios de
oficinas.
Las actwdades del Grupo v la adouisicion de las inversiones inmoblianas estusarn financiadas por una
combeacion de Mandacion del entonces Accionista Unica de la Sacedad Dommante (fondos propios de
17.015 milas de eurne y préstamos con & enlonces Accionista Unico de 23,597 miles de suros) v dewds
axtema de 30.052 miles de euros,
Aclividades sn Mataria de Invastigacidn y Desarrollo,
Bl Grupe no ha acomelbde aclvidad an mataria de 1+D en ef gercicio.
Adguisicidn de acciones propias.
Al cimme del sjercicio la Socladad Dominante tlens el 0,01% de &cciones prapias, esio es, §21 acciones.

Uso da instrumentos inancieras,

La gestitn del nesgo financiers se ha descrito en la Nota 4 de la Memaornia consolidada, asi como la gestidn
e fiasg0.

Estructura de la administracidn de la sociedad

Durante el sjercicio 2023 los meembins del Organo de Administacion da |s Socedsd no han recibido
remuneracicn aiguna, excepte el Prazidente del Consejo de Sdministracidn, la Sccisdad Pafa Abogados y
Asemonas Tributarios, S.L.U. qui fecibes Lina adinbucian de 12000 00 gurcs anuales desde su nombramiento
el 27 da junio da 2014,
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Tampaco han percibido ninguna afra reinbucidn en concepto de dislas o ramuneradions poe participacon

en benefizios 0 prmas d= emisitn, ni accionas ni oociones sobre acciones durants e ejerzico, v han ajercido

opciones ni tienen opoionas pandiantas de ejercitar.

Por otro lado, & Grupo Siene suscrila un contrate de prestacion de servicios con Citco Corporate Management

[Madrid) 5 L. par k2 administracion del mismo par los que han faciuada unos honorancs duranta al ejercicio

2023 de 5.000.00 aurcs,
El Grupa no Hene personal.
Adicionalmente an cumalimienta de lo asfabecdo en la Ley Organica 32007, a confinuacian, s indica |3

dsiribuctdn por sex0s de los miembros del Cansejo de Administracion de la Socledad dominante al cieme
il mparelcia 2023

N° Hombres M= Mujeres
Consejans 3 -
Total 3 -

Opearaciones vinculadas y operaciones intragrupo

Todas las transacciones infragrupo estan descritas v definidas en la Mota 16 de la memaria consofidada.

Acontecimientos posteriores al cierne.

A fecha de formulackan de s presantes coenlas atuales o sockedad dependiente del Grupo Greencak

Propeo Garden, S.L.U. he negocado con el Banco Sabadell |2 novaciin del préstamo barcano cuya fecha
de vencimienio era marze de 2024. Se ha oblenido provisioralmente una priroga que a la fecha de
formulacksn no ha sido frmada ledavia, no habiéndose exigido & page del principal en |z fecha de
yercimiento. En paraleln, @ socleded astd en proceso de formalizar un nuevo préstamo bancano can ofra
entidad financiara,
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Formulacidn de Cuentas Anuales consolidadas ¢ Informe de Gestién Consolidado
correspondientes al elerciclo terminado el 31 de diciembre de 2023

El Conse{o de Administraciin de GREENDAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI 11 8.4, con fecha 25 de marzo de
2024 y en cumglimienio de |08 requisiios esteblecidos enos aticulos 253 de la Ley de Sociedades de Capital
y dal erticulo 37 dal Cadigo de Comerdo, proceden a fomwlar [as cuenias anvales consolidadas ¥ al inferme
de gestion conscddado dal ejercicio terminado el 31 de diciembne de 2023. Las precitadas cuenlas anuales
consokdadas v al informe de geshicon consoidado vienen constiluidas por |08 documentos anexos gue
preceden @ st ascnilo.

Presidenie

Javier Zarrabeils
Consesn

Francesco Ostuni
Consejero
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Formidacion de Cuentas Anuales consolidadas e Informe de Gestion Consolidado
correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diclembre de 2023

El Conzgjo de Administracidn de GREENOAK SPAIN HOLDIMGE SCOCIMI | 5.4, con facha 26 de marzo de
2024 y en cumpimiento de bos requisitos establecidos en los articulos 253 de la Ley de Socledades de Capital
i del articule 37 del Cddigo de Comercio, proceden a formudar a5 cuentas anusles consolidadas v el informa
de gestidn consclidado dal ejarcicie terminado al 31 de diciembre de 2023, Les precitedas cuantas enuales
consolidadas v el informe de gesiidn consolidado vienen consliuidas por (0 documeniog anexos gue
precadan a asle sscrito.

Juan Rosales Rodriguss

0 representacian oe

Pedfia Abogados v Asesores Tributarios, S0

Fresidenis

_-_"‘—\-.H_‘_ i —

. R —
T ——

Jawier Zarrabailia

Consajang

Francesco Ostuni
Conzepen
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Formulagion de Cuentas Anuales consolidadas e Informe de Gestlién Gonsolidado
cormespendiantes al elercicio terminado el 31 de diclembre de 2023

El Consgjo de Adminigiracion de GREENDAK SPAIN HOLDINGS S0CIMI || 5.4, con fecha 26 de marzo ga
2024 y en curnplimients de los requisitos esiabecidos an los articulos 253 de fa Ley de Sociedades de Capital
y oel articulo 37 gel Codigo de Comercio, procaeden a formolar l2s cuentas anuales consolidgadas v &l Rformss
de gestion consolidada del gjercicio terminado ef 37 de diciemnbre de 2023, Lag preciiadas cuentas anuales
consolidadas v el Informe de gestion consoidado vienen conslituidas por los documerdas anaxos gue

preceden a aste ascrito,

Juan Rosales Rodriguez

B FEaSaHacTan o

Pefia Abogados y Asesores Tribularios, 5.LLL
Prasidants

Framcesco Dsiuni
Consejero
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de GREENOAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI I, S.A.:

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de GREENOAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI 1l, S.A. (la Sociedad),
gue comprenden el balance a 31 de diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado
de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2023, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion
(que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Domicilio Social: Calle de Raimundo Fernandez Villaverde, 65. 28003 Madrid - Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 9.364 general, 8.130 de la seccién 3* del Libro de Sociedades,
folio 68, hoja n® 87.690-1, inscripcion 1°. C.1.F. B-78970506.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinién sobre éstas, y
Nno expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

Valoracion de las inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo

Descripcion  La Sociedad tiene registradas, en el epigrafe “Inversiones en empresas del grupo y
asociadas a largo plazo” del balance a 31 de diciembre de 2023, participaciones en
empresas del grupo por importe de 21.107 miles de euros, que representan el 93%
del total Activo.

La Direccion de la Sociedad evalla, al menos al cierre de cada ejercicio, la existencia
de indicios de deterioro y efectla las correcciones valorativas necesarias siempre que
exista evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversién no sera
recuperable, siendo el importe de la correccién valorativa la diferencia entre su valor
en libros y el importe recuperable. La determinacion del importe recuperable toma en
consideracion el patrimonio neto de las sociedades participadas corregido por las
plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion que correspondan a
elementos identificables e el balance de la participada, siendo estimadas dichas
plusvalias a partir de las valoraciones realizadas por expertos independientes
contratados por la Direccién de la Sociedad.

Hemos considerado esta area como aspecto mas relevante de nuestra auditoria
debido a que la determinacion del importe recuperable de las mencionadas
participaciones requiere la realizacion de estimaciones, lo que conlleva la aplicacion
de juicios complejos por parte de la Direccion de la Sociedad, asi como a la relevancia
del importe involucrado.

La informacion relativa a las normas de valoracion aplicables para la valoracion de las
inversiones en empresas del grupo, y los desgloses correspondientes, se encuentra
recogida en las notas 4.a y 6 de la memoria adjunta.

Nuestra
respuesta En relacidon con esta area, nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre
otros, los siguientes:

Entendimiento del proceso establecido por la Direccién de la Sociedad para
identificar indicios de deterioro y determinar el importe recuperable de las
participaciones en empresas del grupo, y evaluacion del disefio e
implementacion de los controles relevantes establecidos en el mencionado
proceso.

Evaluacion del analisis de los indicadores de deterioro de valor de las
participaciones en empresas del grupo realizado por la Direccidn de la Sociedad.

Revision, en colaboracién con nuestros especialistas en valoraciones, de las
valoraciones realizadas por el experto independiente contratado por la
Direccion de la Sociedad en relacién con los activos inmobiliarios que poseen las
sociedades participadas, a efectos de determinar el importe recuperable de las
mismas, evaluando la razonabilidad de la metodologia, hipétesis e informacion
utilizadas para su valoracion.

A member firm of Ernst & Young Global Limited.
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Revision de los desgloses incluidos en la memoria y evaluacion de su
conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable.

Otra informacion: Informe de gestién

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2023, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si
el contenido y presentacion del informe de gestidon son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2023 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia,
gue se identifica en la nota 2 de la memoria adjunta, y del control interno que consideren necesario
para permitir la preparacidn de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o
error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion de liquidar la
sociedad o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales
Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto

estan libres de incorreccidon material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion.

A member firm of Ernst & Young Global Limited.



EY

Building a better
working world

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,

incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

A member firm of Ernst & Young Global Limited.
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Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestion.

ERNST & YOUNG, S.L.
(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N° S0530)

Este informe se corresponde con el

sello distintivo n® 01/24/09042 S

emltldo pOr el |nStitUtO de CenSO res Ié);gslglé/ssggl;ed by 51092606S FERNANDO GONZALEZ (A:

& DN: cn=51092606S FERNANDO GONZALEZ (A: B78970506), c=ES,
JU rados de Cuentas de Espana 0=ERNST & YOUNG, S.L., ou=ERNST & YOUNG, S.L.,
email=fernando.gonzalezcuervo@es.ey.com
Date: 23/04/24

Fernando Gonzalez Cuervo
(Inscrito en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N°© 21268)

23 de abril de 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited.
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CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION DE GREENOAK SPAIN HOLDINGS
SOCIMILN, 5.4,

Correspondientes al gjercicio terminado al 31 de diciembre de 2023



GREENOAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI N, 5.A.

BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 y 2022 (Expresado en ouros)

GREEMNOAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI N, 5.4
HIF: ABTS25T00

ACTIVD Hotas ~ 31M12/2023 M2
A) ACTIVO KO CORRIENTE 21.708.910,67 23268540454
I Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo
plazo. 21.106. 843,81 21.048 801,08
1. Acciones y parficipaciones en palrimonio en empresas oel
grupo y asociEadas a largo plazo. ] 21106 843871 21.848 801084
Il Inversienes financieras a largo plazo, B02.066 BB T36.512,56
1. Perindificaciones a largo plazo B B02.066 86 736.512 56
B; ACTIVO CORRIENTE 1.096.826 27 525.546.15
l. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar. - 3.664,38
1. Dewdores varbos. T - 3.644 38
II. Perindificacion -] 134.445 68 134,078,315
Il Efective y alros activos liquidos equivalentes., 962.380,59 JET.HOZ 42
1. Tesoreda, ] B62.380,59 357 80342
TOTAL ACTIVO (A + B} 22806736594 23,210,950, 6%

PATRIMOMIO METO ¥ PASIVO MNotas 31M2/2023 1M 2022

A) PATRIMOMIO NETO 22730116968 23.136.017,22
A1) Fondos propios, 2273116986 23.136.017.22
I. Capital, L] £.595.006,00 6.595.006.00
1. Capial escriturado, B.525.006.00 B.595.006.00
I, Prima de emisidn. 10 14.498.26505 14.498.265.05
. Reservas. 1.214.30876 1.214.308,76
1. Lagal v estatutarias, 11 1.312.001.20  1.319.001.20
2. DIras resenas, (104,692 44}  [104.652 44)
V. Acciones ¥ participaciones on patrimonio propias) 10 (1.494,12) (1.494,22)
V. Otras aportaciones de socios. 11 T92.000,00 T92.000,00
VL Resultado del ejercicio. 3 (367 968,63) T.326.532 68
V. Dividendo a cuenta 11 = [T.288.601,05)
B} PASIVO CORRIENTE T3.681998 Tad. 933,47
Il. Acreedores comerclales y olras cuentas a pagar. T5,619,98 T4.833,47
1. Acreedores varios, T2 T4.829 60 T4.173.4T
2. Oiras deudes con bas Adrminisiraciones Pdblicas. 13 790,348 TE000
TOTAL PATRIMONIO NETO ¥ PASIVO (A + B 22.805.736,94 23.210.850,6%

Les natas 1 & 18 dascritas &0 I mamorka adjunta ferman parne integrants dal balance



GREENCAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI I, 5.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADD EL 31

DE DICIEMBRE DE 2023 y 2022 (Expresada en euros)

GREENOAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI N, 5.8,

NIF: ABT595799
PERDIDAS ¥ GANANCIAS Motas 3111272023 3272022

1. Imiporte noto de la cfra de negocios iy 14 g39.091,95 7.991.029.75
2. Mros gastos de explotacidn, T4 (EE.012417)  [940.243.55)
A) RESULTADO DE EXPLOTAGION 47407354  7.450.THG6,.20
1. Deteroro y rasuliado por enapanaciones de instrumantos

finzncieros. 7] (B42.04817)  (124.353.52)
B RESULTADD FINANGIERO (B42.04817)  (124.253,53)
Gy RESULTADO ANTES DE IMPUESTDS (A+B) (JET.988,67) 7.326.532.68
O OPERACIONES INTERRUNMPIDAS . -
E) RESULTADD DEL EJERCICID (C+D) 3 [IET.968,61) 7.326.532,68

Las notes 1 8 19 deseritas an lsMemoria adjunta farman pare intagrante de la cusnta de pendidas Y garanciag,



GREENOAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI I, 5.A.

ESTADOD DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 y 2022

Aj ESTADO DE INGRESOS ¥ GASTOS RECONCCIDOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICID
TERMINADO ¥ EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022 (Expresado en Euros)

GREENOAK SPAIN HOLDINGS SOCIMII, 5.4,

MIF: ABTS95TI9
I i 311212023 3H212022
A) Resultado de la cuanta de pérdidas v 3

i_an_:nnin (367.968,63) 7.326.532 63

"B} Total ingresos y gastos imputados
dirsctamente en el patrimonio neta
C) Tolal transferancias a la cuenta de pérdidas y
ganancias

;EJE-.I;;-IE?ETDE E INGRESOS RECONOCIDOS (367.968,63) 7426 532,68

Las pobas 1 & 19 descritas en la Memorla adunta forman pars integrante del Estado de Ingrasos y Gaslos
racanacidos.
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GREENDAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI I, 5.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE A LOS EJERICIOS ANUALES

TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 y 2022 (Expresado en Euros)

GREENOAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI I, 5.4,
NIF: ABTS357I0

312023 Jzirozz
Resultado dal ajercicio antes de Impuastos Hotas {367.968,63) T.326.532,68
Alustes del resullado:
= Ingrasos por dividandos By 14 339.091,95) (7.991.029.75)
- Pérdilas par deterioro B B42 048 AT 124.253,52
~ (97.043.78) (7.866.776.23)
Camblos en el capltal corriente:
= Dewdores ¥ olras cuentas a cobras 3.664, 38 1= B6d, 38)
= Oifros activos corrienies . {134,078, 35)
- Acresdores y olras cuentas a pagar GEE, 5T 25114 889
= DMros activos no comientes 134.078,37 {736,512 56)
- Ofros pashvos no cormientes = (128.290,96)
138.429.26__ (976.631.36)
Otros flujos de efectiva da las actividades de explotacion: S —
- Cobros de divdandos 3] 039.091,95 7.991.029,75
- Cobras por enajenacian de instumentos financierss - 23 598 52
g39,091,95 B.014 628 27
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 512.508,80 B.407.753,36
Pagos por inversiones:
Ermpresas ded grupo y asociadas - (550_000,00)
3 (5E0.004,00)
Cobros por desinversiones:
- Empresas dal Grups v aaociadas O 400 000,00
9.400.000.00
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE 8.850.000,00
INVERZION
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio:
- Emizlan de instrumentes de palrimonic {1.404 22}
= fmprlizpcion do nsrumenlos de patrimonio - waﬁm_ﬂmj
{B.873.203,26)
Pagos por dividendes y remuneraciones de otros instrumentes de patrimonia;
- Dividendos | (AT.931,63) (7908854 44)
(37.951,63) (7.968.854,44)
FLUJOS DE EFECTIVD DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (37.931,63) (16.862.057,70)
AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O 5T4.577 17 :1-51#:!“',331
EQUIVALENTES
Efectivo o equivalentes al inicio del sfercicio g ~ 38TE034Z 190210778
Efectivo 0 equivalentes al final del gercicio g 862, 380,58 2B7V.B03 42

Las nolas 1 2 19 de |3 memona adjunta forman parta integrante del Estado de Flujos de Efecliva



GREEMNOAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI I, 5.4,

MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
{Expresada an Euros)

1. Actividad de la Sociedad

GrasnDak Spain Holdings Socimi ll, 2.4, {en adelants [ Socledad) es una socedad aspafala con MILFE,
ABRTHSSTI0, constituida con duracidn Indefinida mediante escrifurs cdorgada anta notario de Madrld con
fecha 23 de unio de 2016, ndmere 1,515 de profocolo; inscrita en el Registro Mercantl de Madrid al
Tomo 34807, folio 54, secckdn B, hoja M-S2FTE3, Inscripeddn 1, 3u domisiiie socisl se enceenira ubicads
en la Calle Pinar 7, 1" Planta, 28006 de Madrid..

Tal y como se eslaniece en sus estatulos ka Socledsd hene por objen Sockal:
8. Laadquisicidn v promocien de bienes inmuebles de naluralaza urbana para su arrendamients.

b. Lalenencia de participadonas en el capital sccial de Sociedades Cotizadas de Inversién an el
Blercado Inmobiliaro (SOCIMI") o en el de ofras enfidadas no residentes en terriborio espanol
gue tengan el msmo objeto social que agudlias v que esién sometidas a un rdgimen simiar al
establecido paralas S0CIMI en cuanta a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribecidn
de beneficins,

€. Latenancia o participaciones en al capital de olras entidades, residantes o no en tarmiornio
espaiol, gue fengan como objels social principal la adiuskeidn de blenes nmeebles de
naturalera urbana pera su arrendamiento ¥ que esién somefidas al mismio régimen esisblecido
para las S0OCIMI en cuante a la paliiea obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de
baneficios ¥ cumpdan les reguitftos de inverskdn a gue se refiere al articulo 3 de fa Lay 11/2009,
de 26 de ostubre, por 8 que se regulan las Sociedades AnSnimas de Ipversidn en el Mercado
Inmohilianio,

d. La tenencla de eccones o parbicipacones de Inatilucones de Inversbon Coledliva Inmaobiliana
reguladas en la Ley 352003, de 4 de noviembre, de Instilucidn da Invarsion Colectiva.

e, El desarrolic de obras aclividades sccesorias £ |as referidas anleriormeante, enendigndoss como
tales aquellas cuyas Tentas represenien, an su comjunia, mencs dal 20 poe 10D da &S rentas de
la Socisdad en cada pernodo impositive o agquellas gue puedan considerarse accesorias de
acuerdo con la ley aplicable an cada momerito.

La Sociedad lene sus acciones admilidas a colizacion en el segmenio BME Growth de BME MTF Equily
{anterionmente dencminado Mercado Alternativo Bursatil - MAB) desde el 24 de septiembre de 2019

El valor de colizacidn de la Sociedad al 31 de diciembre de 2023 es de 1,82 euros por accion (1,82
BUMDS por accidn a 31 de diclzmbee de 2022), El valor medio de colizacion (calculado como ef imporle
Iodel megociado en el periodo entre &l nimere de acciones totales megociatas en el periodo) desde & 1
8 anera de 2023 hasta ol 31 de diciembre da 2023 es de 1,82 suros por accidn (2,65 eunos por accidn
fue gl valw medio de cotizacitn durante ol ejencico 2032}

La Sociedad ha fijado an sus Estalulos sociales el comignzo v finalizacién del ejercicio social que
coincide con el afio natural, finalzands &l 31 de diciembre de cada abo.

Loa Administradores de |la Sociedad han oplade por formular cusntas anuales consclidadas duranie
los sjercicios 2023 v 2022,
Con feche 26 de marza dé 2024 los Admnistradones de la Sociedad han formulado s cueentas anuales
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consolidadas al 31 de diciembre de 2023 qua han side preparadas aplicands las MNormas para la
Fosmulacidn de Cuentas Anuales Consolidadss establecidas en el Real Decreio 115902010 v sus
modificaciones posterioras estsblecidas an el RD 80212015, de 2 de diciembre, De acluerdo con al
confenido de dichas cuenins anuales consolidadas of Paldmonio Nejo asciende a 17.015.332 38 euros
al clerre del ejercicie {a 20473258 20 euros al 31 de diciembre de 2022), cifra ésta que Incluye un
resuliado consolidado del sjercicio 2023 de 341999421 ewos de pérdida (5.730.573,04 suros de
pemeficio al 31 de diciembre de 2022). Dichas cuenias anuales consolidadas seran depositadas an el
Regisiro Mercant! de Madnd.

Rigimen dg SOCIMI

Con fecha 25 de sepliambre de 2017, se comunicd a la Agencia Estatal de Administracion Tribularia la
incorporacidn de la Socledad en el régimen fiscal especial de Sociedades Andnimas Colizadas de
Inversidn en el Mercada Inmobdario, regulado por la Ley 1172009, de 26 de octubre, medificada per ks
Ley 18/2012, da 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Colizadas de
inversidn en el Mercado Inmobikario

La Lay 1172009 eslablece los siguientes requisios de inversion en su articuls 3

1. Las SOCIMI debaran tensr invartido, al manaos, &l B0 por ciento del valor del active an bisnes
Inmusbles de naluralezs urbana destinados al arrendamiento, an lerrenos parg @ promacion de
bianes inmuables gue wayan a dastinaras a dicha finalidad siampre que b8 promocion se inicia
denira de los res afies siguientes 8 su adquisicidn, asi come en participscones an el capilal o
patrimonio de ofras enbdades a que e reflere e apartado 1 del aricuio 2 de la mencionada

Livy.

Esto purosntaje se calculars sobre el balance consolidadoe en ¢l caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segdn Ios crterlos establecdos en el arloubo 42 del Codigo de
Commercio, con mdepencancia de |a residencia y de la obligaciin da formular cusenlas anuaies
consoldadas, Dicho grupo estard integrado exclusivamente por las SOCIMI v el resio de (as
entidades a que se refiere &f apartado 1 del articulo 2 ds esta Ley.

2. Asimisma, al menos &l B0 por clento de las rentas del periodo impositivo corespondientes &
cada gjercicio, axcluidas las derivadas de |a transmisidn 98 las participacionas y de los bienes
Inmuebdes afecios ambos al cumplimiento de su objeto socid principal, una vez franscurrido el
plazo de mantenimiento a que se refiere el sparfado siguienie, debera provanir del
arrendamiants de blenes inmuebles ¥y de dwidendos o padicipacionss en benefickos
procedentes de diches parlicipaciones

Este porcentaje se calculard sobra el resultado consolidado en @l caso de que ta Sociedad sea
dominante de un gropo segin los crteros eslablecdos en el articulo 42 del Cédigo de
Comerzio, con indapsndencia da e residencia y de |a obligacion de formular cusntas anuales
conselidadas, Dicho grupo eslanh integrado exclusivamante por ks SOCIMI v el résio de kas
eridades a gue ge reflere ol spariado 1 del articulo 2 da la Loy qua lo regula,

Le Sooedad os dominante del Grupo Greenoak Spain Holdings Sooimi I, A, y como tod los
requisitos de imversidn establecidos se caloulardn scbre las cifras que figuran en las cuentas
anuales conzolidadas.
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4. Loz banes inmusbdes que megran &l active de la Sociedad debaran parmanacar arrandados
durante al menos fres afios. A efectos del cdmpute se sumad el tempo que los inmuables
hayan estado ofrecidos an arrendamisnto, con un maximo de un ano,

El plazo e computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en &l patrimonio de |a Sociedad antes del
moments de acogerse al régimen, desde |a facha de inicio del prmer periodo impositivo
en que 58 apligue el régimen fiscal especial establacido en asfa Ley, siempre gua a
deta fecha el bien Se enconlrara arrendade U ofrecido en arendamiento. De o
confrana, se estard a lo dispussio en la leira sigulenie.

by En el cago de blepes inmuebles promovides o adguridos con posterondad: por la
Socedad, desda la fecha en que fusron arrendados U ofrecidos en armendamiento par

primers vag.

¢} En el casode arciones o parlicipaciones de entidades a que se refiere &l aparado 1 del
arficulo 2 de esta Ley, deberdn mantenerse an al actvo da B Socedad 3 manos
durante [res afios desde su adquisicion o, en su caso, desde of Inkio del prireer perlodo
impositvo en que =8 aplique e régiman fiscal especial establacido sn esta Ley

Asi miamo la Ley 11/2000 astablece los aiguientes requisitod en eus arficedos 4 y 5:

4. Las S0CIMI ienen como obligecsdn cofizer en un mercado regulado o en wn slstema maltilataral
de negeciacion,

5. El papital minimo exigide es de 5 millones de sures. Solo podra haber una clase de acoonss.
Adiclonalmente k8 Sociedad dzberd distribur en forma de dividendos & sus accionislas, wuna wez
cumplidas las obfigaciones mercantites gue cormespondan, & benaficlo obtenido an el ejercicia,
detiiéndose acordar su disibucion dentro de 108 Sels meses siguienies a |2 conclusion de cada
eercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distnbucson.

Tal y como establece la Disposicién transiioria primera de la Ley 112008, de 26 de Octubre,
modificada por la Ley 162012, de 27 de diciembre, por la gue se regulan ias Scciedades Andnimas
Colizadas de Inversidn en el Mercadao Inmobiliaro, podrd oplarse por la aplicaciin del régimen
fiscal especial en los terminos establecidos en e adicule 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan
los requisibos exigides en la misma, a condickdn de que tales requisiles se cumplan dentro de (os
dos afes siguientes a la fecha de [a opcldn por aplicar dicho régimen,

El incumplimients de cuakjuier condicion descrita anterormante supondra que a8 Socedad pase a
iribsirkar por el régimen general diel Fapuesto sobee Sociedades a parie del propio periodo impositivo en
gue ee manifieste dicho incumplimianto, salve gue =8 subeans en al ejercicio siquisnts. Ademas, ka
Sociedad estard obligada a ingresar, junio son la cucla de dichs periodo impasitiva, la diferencia enlre
la cuata que por dicho Impuesto resule de aplicar el régimen general v la cuota ingreaada que resultd
de aplicar gl régimen fizcal especial en los perodos impostives anierores, sin porjucio de los inloreses
de demora, recanrgos y sanciones ques, en su casg, resullen procedentes
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La Sociedad es depandisnte de GreenDak Europe || lnvestmenis, 5.4 rl, sociedad de nacionalidad
lusemburguesa, Bl accionista Glimo del grupo al gue pertesece la Socedad dominante es Go Eguity
GP LLC con domicilio en Dalaware (Estedos Unidos).

2. Bases de presentacidn

a) Imagen fisl

Las presentes cuemtzs anuales se han praparedo a parir de los registros conlables de |a Sociedad y se
presenian de acuerdo con la legistacion mercantil vigenle y con las normas eslableckias en @l Plan
General de Contabiidad aprobado mediante Feal Decreto 15142007, de 16 de noviembre, el cual
dezde su publicacion ha sido objeto de varias modificaciones, la dltima de elias medanta el Real Decrato
112021, de 12 de erero, v sus normas de desarrolko, asi como con of reslo de la legslacdn mercanti
vigente, con cbieto da mostrar i imagen flel del patimanio, de la shuaddn financiera, de los resultados
y de hes fiujes de efectivo de la Sociedad. Adicionalmente, se ha tenido &n cuenta o dispuesto en la Lay
1112002, de 26 de cclubre, modificada por la Ley 1672012, de 27 de diciembre, por el gue se regulan
las Sociedades Andnimas Colizadas de lrversidn en el Mercado Inmohiliaria (SOCIMIY en relacion a la
informacidn a incluir en la memoria.

Lae cifras contenidas en log docurmentos gue companan les prasentes cusnies anuales, &l balancs, [a
cuarta do pardidas ¢ ganancias, ¢ eslads de cambios en ol paldmonio nels v el estads de fuos de
efactive, aatdn exprasadas an ewros, siendo esta la moneda funcional y de preaantaciin de la Sccedad,

b Principios conlables

El balance, la cuenta de pérdidas v ganancias, & estado de cambios en el patrimenio neto y el estado
de ujos de efectivo sa han confeccionato siguando los principios contabdes indicados an la legislacan
mercantil &n vigar,

€]  Comparaciin de l infomackin

La informacidn contenida en esta memora referida al ejercicio 2023 se presenta, a efecios
comperativos, con la informacidn del ejerckcio 2022,

d}

Las posiblas agripacionss de parlidas mealizaedas se desglosan mas adetante dentro de la presents
mamoia. En el supuesio de no especificarse desglose serd indicativo de que no se ha efeciuado
ninguna agrupacitn de partidas,

i) g erl la valaracidn y estimacion de la incedidumbre

En la preparacidn de las cuentas anuales de la Scociedad, los Administradares han realizads
eslimaciones para determinar el valor confable de algunos de los aclivos, pasihvos, ingresos ¥ gastos y
sobre los desgloses de los pasivos contingentes. Estas estimaciones sa han realizado sobre [a base do
la megor informacidn disponible al gerre del gjercicio, 3in embargs, dada la incarldumbre inherente a
lzs mismas podrian swrglr acontecimientes fuluros que obliguen a modlificarlas en bos proximos
eHecicios, [0 cual se realzama, en su caso, deforma prospecliva,
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Les supuesios clave acerca dal futura, azl como atros datos elevantes sobre la estimacdn de la
incartidumbre an la fecha de ciarre del gjercicio, gue llevan aeociados un fesgo importants de suponear
cambios significativos ¢n ol valor de 1o activos o pasives on o proxime ejercicio fon log siguiantas

" Laevaluacién de los instrumentzs de palrimonic (wiase nota 6).

La Socledad anaiza anualmenls s exdsien indicadores de delerionn en las inverslones en empresas del
grup.

¥ Impuesto de beneficios

El calculo del mpuasto sobre las ganancias requiere interpretacidn de la normativa fiscal aplicable afa
Sociedad, Ademgs, exislen varigs factores, ligados principalmente pero no exclusivaments a los
cambans en las leyes fiscales actuslmenis en vigor, gus requieren la realizacion de estimacionss por
parte da la Sociedad.

La Sociedad =518 acogida al regimen establecido en la Ley 112000, de 2% de oclubra, desds el 25 de
segtiembre de 2017 con elecios relroactivos desde o 1 de enero de 2017, por la que se regulan [as
Bociedades Andnimas Colizedas de Inversidon Inmabiliana (SGCIMIY, 1o que en la practics supone que,
bajy al cumplimiento 8 determinados requsitos, |8 Socisdad esld sometida a un lipe impostivo el
Inpueats sabve Sociedades dal 0%

Les Administradores fealizan ena mopitorizacidn del cempdimients de loe requisitos eatablecidos an la
lengislecidn con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecides en la misma. En este santido la
estimacion de los Adminisiredares es que dichos requisilos serdn cumplides en los Brmires v plazos
fyados, no precediendo a registrar ningdn tipe de resullado derivado del Impuesto scbre Sociedades.

3. Distribuchon del resultado

La prepussta de disribucion del baneficio neto del ejerdcio 2023 que los Adminisiradonts propondran
a la junta general para su aprobacion es el siguiente:

2023
Rasultado del gjercicio {367.968,63)
Aplicacion
Resuliados negativos de elercicios anteriores (36T 068 63)
Dividendo 3 cusnta .
Distrbucicn de dividendo R -
(367.968.63)

El resultado del sjercicio 2022 se distibuyd (ntegramenie, ung parie papada duranie 2022 comao
dividendo a cuaria (Mofta 11) y el resta por imporie de 378931 63 ewros pagada con facha 22 de Junlo
e 2003

3.1, Limitaciones para la distribucién de dividendos

Dada su condicidn de BOCIM a efoctos fiscales, la Sociedad se encuantra obigeda a distibuir an forma
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dir dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercanties que correspondan, o
benelicio obtenldo &n ai efercicio en la forma sigulenie:

a) E 100 por 100 de lxs banaficios procedentes de dividendos o padicipaciones en bansfzios
destibuldos por las enfidades a que se refiers el apariado 1 del artlcule 2 de esta Ley,

bl Al menos &l 50 por ciento de s banefcios dervados de la transmision da inmuebles ¥ accionas
o participacones @ gue SR refiers & apartado 1 ded arilcuio 2 de esta Ley, realizadas una vez
franscurridos ks plazos a que se refiers el apardado 3 del arficule 3 de esta Loy, afectos o
cumpdimisnte de su objato soctal principal. El reslo de eatca benafickes deberd reinverliree an ciros
nmuebles o padicipacionss afecios al cumplimisnio 42 dicho objelo, en & plaee de los Ires afos
postenores a la fecha de rarsmisian, En su defeclo, dichas beneflicios delseran distribuinse en su
ivtalidad conjuntaments con los bereficios, en su caso, que procadan del ejercicio en gue finegiza
el plazo de reimsersion. Sl los elementos objele da reimversidn e ransmiten antes del plazo de
miantenimiento establecido 2n 2 spariadoe 3 def articulo 3 de esta Ley, aguallos beneficios debersn
distribulrse en su lotidad conjuntamente con s beneficles, en su caso, que procedan del
glercicic an que 52 han transmitido.

La abligacidn de dislibuciin no aleanza, en su caso, a8 ka parte de estos baneficios imputables
a gjercicios an los que la seciedad no tribulaba por o dgimen fscal especil eslabdecido &n
esta Ley.

c] Al menos el 80 por ciemlo dei resto de os beneficios nbotenidos,

El dividendn deberd ser pagedo dantro del mes siguienie a |a fecha dal acuerdo de distribucian.

Cuando la distribecion de dividendos se realice con carge a reservas procedenies de beneficios de un
ajercicio &n &l gue haya sido eplicedo el régimen fiscal especial, su distribucios s adoplara
abbgateriaments con &l acuando 2 que se reflere &l aparfado anteror.

La Socledad esia obligada a dostinar of 10% de los beneficios del ejercico a la constilucidn de la resena
legal, nasta qua esta alcanca, el 20% dei capltal social. Esla reserva, no podra exceder del 20% del
cApital gocial, Los egtatuios de estas socedades na podran estanlecer ninguna atra reserda de CEracter
indisponiaés distinta da la antaror.

4, MNermas de reglstro y valoracién
a) Actvos financiergs
8.1} Clasiflicacion y valoracian
¢ Actives inancieres a costa amorlizada:

Un acfive financiera se ineluird en esla calegora, inslusoe cuands esté admitido & negociscion en un
marcade organizada, sila Sociedad manbiane I inversidn con &l objaltivo de percibir logs Nuos de efecive
dervados de la aecuciin del cantrato, y las condiclones contracteales del active fmanciere dan |egar,
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en fechas especificadas, & Mujos g2 efective que son dnicamente cobros de principal 2 intereses sobre
al importe del principal pendiante,

Los flujos de efectivo conlractuales que son Unicameante cobros de principal e interds sobee el importe
dal prindpal pendiente son inherentes a un scuerdo gue tiene la naturaleza de préstamo ordinario o
GOMIN, Sin perjulcio de que la operacidn 3e acuerds a un lpo de interés cerc o por debajo de mercadao.
Cion cardcter general, se incluyen tambign en est3 categoria los activos finamcieros ariginadas en la
venia da blenes o &n la prestaclon de servicios per operaciones da triflen de la Socledad con ecbie
aplazado, y los que, no teniendo un origen comarcial, no son instrumentos de palrimonio ni danvadaos y
cuyos cobras son de cuantia delerminada o delerminable que procaeden de operacionas de préstama o
crédito concedicos por ka Socedad,

Se valoran inkialmente por su valyr razonable, que, salvo evidencla en confrano, serd el precio de la
Iransaccidn, que equivaldrd al valor razonable de la confraprastacion enfregada, mas los cosles de
franseccion que le sean directamanie atribuibies,

Postanarmments sa vadoran por sw coste amordizado. Los interasss devengados ss contabilzardn en la
cuenta da pdrdidas v ganancas, aplicando el método del Hpe de interds efactiva.

Mo obstanie, les crédilos por operaciones comenciales con vencimianto no superior a un &k y que no
lignan wn tipo de nlerés condractual expliciio, asi como los créditos & personal, los dividendos a cobrar
¥ ks desembaolsos exigidos sobve Instrumentos de patmmonio, cuye importe se espera recbir en el corto
plazo, se podran valorar inicialmenie por su valor nominal cuando o efecto de no actualizar ios MNujos de
glectivo no sea significalivo. Postericementa contingaran velorandose por dicho imporie, salvo que se
hubieran deteriorado.

Cuando los flujos de afectivo contractuales da un activa financiera se modifican debido a lae difcwlades
financieras del emiaor, la Socledad aralizard & procede cantabilizas una pardida por deberiora de valor.

4.2 ) Reclagiicacion de aclivos inanciaros

Cuande la Sockedad cambie ba forma en que gestiona sus aclivos inancierss para generar flugos de
efectivo, redasificars todos los aclives afeciados de acuerdo a los criterios establecdos para los aclivos
finencieros & valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas ¥ ganancias, activos financieros &
coste amorlizade, actves finanderos a valor razonable con cambios en al paifmonio nela v aclivos
finencieros & coste, Le reclasficerion da categoria no 28 un supussto de baja de halance sino un cambio
en &l criterlo de valoracidn.

a.1} Baja de aclvos financieros

La Sociedad da de baja los aclivos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los
flujos de efectivo dei comespondiente active financiero y s2 han transferido sustancialmente fos riesgos
y beneficios inherentes a su progiedad, tales como en ventas en firme de activos, cesiones de cradilos
comerciales en operaciones de “factoring” en s que la empresa no retiens ningln resgo de crédifo ni
de Interdsz, las ventas de aclhos financeros con padts de recarmpda por sy valor razonable o |as
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lilulizaclones de aclivos financieres en las que |l empresa cedente no refiene financiaciones
subardinadas ni concede ningdn fipe de garantia o asume algdn otro tipo de desgo.

Por el contrario, i Socledad no da de baja los activas financieros, y recanoea un pasivo financiero par
un importa igual a k& contraprestacion recibida, en las cesiones de actives finenclers en las que se
retenga sustancialmenta los fesgos v beneficios inherentss a su propisdad, tales como el descuents de
afectos, al ‘facloring con recursa”, |as venlas de activas financiercs con pactos de recompra a un pracio
fijo o al precio de venta mas un intarés v las lulizacones de activos financiaros en las que la amprass
oodante reliens financiacknes subordinadas u.ofre tipo de garentlas que abeorben susfanclalmente
lodas las pérdidaa esperadas.

a.4) Inteneses v dividendos retlddos de aciivos financeros

Log Intereses v deddendes de aclives finanderos devengados con posterioridad al momento de la
adguisicidn se reconocen como ingregos en la cuenta de Pérdidas v Ganancias. Los Intersses deban
recanacerse ubilizanda el mélodo del lipe de interés efectiva v s dividendos cuando se declare el
darache a rocibirdes

A eatos efectos, en la valoracion iniclad de s actives Inancieros so regisiran de ferma independiente,
atendizndo @ su vencimento, &l imporle e fos intereses explicitos devengados v no vercidos en dicho
monanta, asi como al importe de los gividendos acordados por 2l érgano compelente hasta el momenta
de la adquisicion. Se entiznde por Intereses explicitos aguellos que S8 cbbanen de aplicar el tipo de
interas confractual dal instrumento financlaro

Asimisme, cuando los dividendes distdbuldos proceden ineguivocameants de resullados generados con
anterioridad a la fecha de adquisicdn porque se hayan distribuido importes superioras a kos baneficios
ganarados por la padicpads desde la adquisicidn, no 2e reconocen coma ingraaas, ¥ minoran el valor
conlatle da la mversidn.

a.5) Deteriono del vahor di kos activos inancieros

H walor en lioros de los achives financleros se cofmige por la Sociedad con cango a la cuenla da Pardidas
y Ganancias cuando existe una evidencia objeliva de gue se ha producido una pérdida por deferion

Para determinar las pérdidas por deferioro de los activos financieros, la Socledad evalla las posibles
pérdidas tanto de los activas individuales, comao de bos grupos de aclives con caractarislicas de mesgo

sirmilares

Se consideran emprasas del Grupo agueliaa vinculadas con la Sociedad por una relacidn oe contral, ¥
empresas asociadas aquelias sobre las que da Sociedad ejerce una influencia significativa.
Adicionalmente, deniro de la categoria de mulfigrupe se incluye & squellas sociedades sobre las que en
virfud de un acuerdo, se ajerce un contrad conjunio Gon URD O TES SOCIES.

Laz Inversiones en empresas del Grupe, asociadas y mulligraps sa valgran por su coste, minorada, en
EU caso, por ol Importe acumulado de los correcciones valorativas por detaroro. Dichas correcciones se
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caleulan como la diferencia entre su valor en libros v el importe recuperable, entendido &3te come el
mayar imparte antre su vator razonable menos los cosies de vente v el valor actual de o Nujos de
eiectivo futuros dertvados de |8 inversion. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, e toma en
consideracion al patrimonio nato de la entidad participada, comegido por kas plusvalias tAcitas exlstentas
an [a fecha de |a valoracion. La corveccion de valor y. 8n Su caso, su reversion se regsira en la cusnta
de pérdidas v ganancias del ajarcicio en qua se produce.

La Bocledad da de baja les actves inapciers cuanda axpiran o 58 han cadido los derechoes sobre los
Nujos de efectivo del correspondients active financiero ¥ e han ransferdo sustancialmante los riesgas
y beneficios inharenies a su propledad.

For el contrani, [a Sodedad no da de baja los activos nancienms, ¥ reconoce un pasivo inancier por
un impaete igual a la comraprestacion recibida, en las cesiones de aclivos finangienss en las gue se
relenga sustancizimeants ks riesgos v beneficios Inherenies a su propledad

Efectivo ¥ olros actives liguidos eguivalentes

El efective y otros aclives liquides equivabantes incluyen, |a tesoreria depositada en la caja de la
Sociedad, los depdeilos bancarios a la vista y los instrumentos financierss que sean converibies an
efectivo, siempre que no exista nesgo significativo de cambios de valor v fosmen parte de la polilica de
pestidn normal de |3 tesoreria de la Sociedad,

b} Patnimono neto

El capital soclal estd representade por asciones ordinarias.

Los costes de emision de nuevas acoanes uopciones 5o presantan direclaments contra e patrirmonio
HH.EI, DOMED MaErkares fesarisan

En el caso de adquisickin de acciones propies de la Sociedad, la contraprestacidn pagada, incluido
cusquler coste incremental directamente alribuible, se deduce del pairimonio neto hasta s cancelacion,
BmMSon de nueve o enajenacien. Cuando estas acciones =2 wvenden o se vuelven a emitir
posienormanle, cusiquier imports recibido, neto de cuslgeer coste increments de B Fansaccdn
directamente alribuible, se ncluye en el palrimonio neto.

La Sociedad fiene sus accixnes admifidas a cokzacion en of gegmenta BME Growth da BME MTF Equily
{anierizrments deneminads Mersado Altarnativo Bursatil - MAB) desds 2l 24 da septiembre de 2014,

£) Pasvos franciercs
6.1) Clasificarit o—
Los pasivos financieros que posee la Sociedad se clasifican en lae siguienies categorias!
* Pasivos financleros a coste amonzado

5 lrata de aguellos debilos a pagar qua tiens la Sociedad y que se han orlginado en ks compra de
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bigres v servitios por operaciones de irdfico de lo Sociedad con page eplazndo, o aquelos ques, no
sicndo instumentos dervados, no benen argen comeca], sno que proceden de opom@cones de
prestemo o crédito recibions por |8 Sociedad, Tambign se incluyen en esta categor(a os présiamos
participatives que lengan las caractedsticas de un préstams ordinaric o cormdn sin perjulci de que la
operacion se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo del mercado.

Se valoran inicigfmente af valor razonabde, que, salbvwo evidencia en confrario, serg & pracio de |3
frangsccion. que aquivalded al valor razonable de la contraprastacidn roibida, ajustada por los cosies
de |a transaccion direciamenis atribuibles. Postariormeante sa.valoran a coste amorizado, Los inferasas
devengados se contabilizardn en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el métedo del tipo de
nterés eledivo.

Log débitos por operaciones comercises con vencimiento no Supenion & um ana ¥ que no tengan un fipe
de interés confractual, asl como los desembalsos exigidos por lerceros sobre parlicipacionas, cuyo
importe. 58 espera pagar en el cordo plazo, se Valoran por su vebor nominal, cuande el efecio de no
aclualizar los fujos de afectivo no @& signilicative. Postanomments, conlinuardn valorindoss por dicho

importa
d) Impuestos sobee beneficios

Rénimen gensral

El gasta 0 ingrado por mpuesto sobre baneficios comprande la parle relativa al gasio o ingreso por al
impuasto corrienta y la parle comespondienta al gasio o ngrasa por impueslo diferido,

El impuaato corriante as la cantidad gue ko Sodedad satisface como conaocuancia da las lguldacionas
fizcales del impuesio sobre el beneficio relativas a un ejercicio, Las deducciones y olras venlajas fiscales
en 1@ cudla del impuesta, excludas [as retenciones v pagos a cuenkz, asl oo s péodidas iscalas
compensables de ejercicios anferiores ¥ apicadas efectvamenie en éste, dan lugar a un menor importe
dal impuesto cormiente.

H gasio o &l ingresa por impuesto diferide =& comespondan can &l reconocimiento y la cancelacidon de
Ins aclivas ¥ pasivos por impuesio diferids, Estos incluvaen g dferenclas emporarias que se identifican
eoma squilios mporbes que e pravén pagaderos o recuperables darivedos da las diferancias enire los
importas an libros de log acthos v pasivos v eu valor fiscal, asl como lags bases impenibles nagatives
perdientes de compensacidn y [os créditos por deduccones fiscefes no aplicadas lscalmente. Dichos
irnpories e registran aplicando a 1a dilerenca emporaia o crddilo gue correspondda ef lipo de gravamen
al que se espara recuperadios o ligusdarlas.

Se reconocan pesivos por impusesios diferidos para todas las diferencias lemporarias imponibles,
excepto aquelfas derivadas del reconocimeento inkcial de fondos de comencio o de olros actives v pasivos
Bn Uuna oparacion gue no afecta ni al resultado fiscal ni al resultade contable ¥ no @5 una combinackn
de negocios,

Por su pare, los activos por impuestos difesidos sddo 58 econocen en la medida en que 56 cansiders

profable qus la Sockedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las qua poder hacadas
efectivos,
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Log activos y pasvos par impuestos diferidos, origirados por operaciones con carges o abonas directos
&n cugnias de patrimonia, se conlabilizan también con contrapartida en patimonio neto.

El impuesto diferido sa delsrmina aplicando la normativa y ks tipos impositives aprabados o a punto de
aprobarse enla fecha del balance ¥ que se espera aplicar cuando el correspondiente activa par impuesto
difarido se realice o el pasive por impuesto diferido se liguida.

En cada cierre contable e reconsideran los activos por impuestos difendos registrados, efeciugndose
lag oporfunas correcaionas a los miemes an la medida an que axistan dudas sobre U recuperacion
fulura, Asimismo, en cada cieme se avallar los aclivoe por impuesios diferidos no regstrados an
balance y és5ios son objeto de reconocimiento 2n la medica en que pase a serprobable su recuperacion
con baneficos fiscakes fulures.

Regimen SOCIMI

on fecha 25 de sepliembre de 2017, v con efecins retroactivos 2 partr ded 1 de enero de 2017, la
Sociedad comunict a la Administracién Tribudaria su decision de ecogerse al régimen fscal espacial de
SOCIMI regulado de la Ley 1172008, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
colizadas de Inversion an el mescado inmebilanio, [2s entidades guee cumplan los regquisites definidos en
la normativa v opten por 1a aplicacion del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley ributardn a up
tipo de gravamen del 0% an al bnpuesto sobre Sociedades. En el casa de generarss basse imponibles
negathas, no serd de aplicacitn o arioulo 26 de ls Ley 2712014, 27 de noviembre, del Impuesta sobre
Soviedades.

Asimismo, no resulfara de aglicacion el régimen de deducciones ¥ bonificaciones establecidas an los
Capitulos 11, 11y IV dal Tiule V1 de dicha norma. En lodo lo demas no previsio en @ Ley SOCIMI, sers
de aplicacién supletorigmente o establecido en la Ley 2712014, del Impuesio sobre Sociedades.

La snlidad estard somelida a un gravaman especial del 19% sobre al importe integro de los dividendos
o parlicipaciones en beneficios dislribuideos a los socios cuya participacion en al capifal social de la
entidad sea lgeal o suparior al 9%, cuando dichos dividendos, gn sede de sus socioa, ectén exanlos o
fributen o un lipo de gravamen inferior al 0%, Dicho gravamen tendrd b consideracidn de cuota del
Impuestc sebre Sociedades.

Adicionalmente, 1a entidad estard somefida a un gravamen egpecial del 15% sobre el imporie de los
benaficios obianidos en el ejercicic gue no sea objein de diskiblcian, an la parle gue proceds de ranlas
que no hayan fibutado al ipe general de gravamen del Impueste sobre Sociedades ni se frate de rentas
acogidas al periode de reinversidn regulado en la letra b) del apartado 1 del articulo B de la Lay SCOCIMIL
Diicho gravamen f2ndra tambeén ba considerackin de cuota del Impuestio scbre Sociedades

La apficacidn del régimen de SOCIMI antariormente deschito se inkcid durante el ejercicio 2017 sin
perjuicio de que la Socledad no cumpliera con ia iolalidad de los requlsitos exigidos por k& norma parE
su aplicacion, ¥a que, &n vinud de |3 sposicion Transiona Primera de la Ley 171/2002 del régimen
SOCIMI, la Sociadad dsponse de un perindo de dos anos desde |a fecha de [a opeign por [a aplicacion
del régimen para cumplir con ia iotalidad de log requisitos exigides por la norma.

e} Provisiones v pasivos contingenies
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Lag provisiones para msiauradon medioambianial, costes de reastructuracidn v litigios s reconosan
cuando B Scciedad tiena una chligacion prosents, va sea legal o mplicils, como resultado de seoesos
pasados, es probable que vave a ser necesaria ura salida de recurses para kguidar la cbllgacidn v el
Impare s@ puede estimar de forma fiabla. Las provisiones por reestruciuracian incuyen sanclones por
cancelacion del armendamianto ¥ pagos por despldo @ los empleados. No 58 reconocen provisiones pars
pérdidas de explotacida futuras,

Las provisiones se valoran par el valor actual de los desembalsos que se especa que saan necesanos
para liquidar la obligacidn usando un lipo antes de impuestos gua refleja las eveluacknes del mercado
achual del valor lemporal del dinero v los riesgos especificos de la obligacidn, Los ajushes an fa provisicn
con motivo de su aclualizacidn ca reconocen camo Un gaslo financiers conforme sa van devengande.

Las provisiones con vencimiento infernor o |gual 8 un aio, con un efecio inanciero no significativo no se
pesCuanian,

Cuando e espera que pare del desembolso necesars para liquidar la provisidn sea reembalsado par
un bercene, el reembalso e reconoce coma un active independients, siempre gue sea practicamente
SOOUIA SU racepcicn.

Por su parte, s& consideran pasivos contingentes aguelias posibles ebligecionas surgldas come
consecusnoin de slcesos pesados, cuya materlalizacion estd condichonada a gue oowera o no uno o
mids eventos fuluros independientes de ks voluniad de la Socedad. Los evenluales pashvas conlingentas
no son oojeto de regisiro confable presentandoss defalle de los msmos, de haberlos, en la memoria.

fy Ingrescs v gasloa

A partir dat 1 d& enero de 1021 s Sociedad aplice el Fleal Decrato /2021 e trevés del cual ss modifican
aguras aspecios del Plan General Contatle regufado en el Real Decreto 15142007, & suU ver, la
Sockaded a partir de esta misma fecha comienza a apicar la normaliva conlemplada an la Resalucidn
de 10 de febrero de 2021, del Instilule de Contabilidad v Auditoria de Cuentas por la cue sa madifica la
norma de registro y valoracidn 14" “Ingresos por ventas v prestacidn de servicios”,

g) Beconocimienio de ngreses Ovdinarics

Caonfarme a la publicacidn en el mes de saptiembra de 2009 de ke consulta inclulda en &l boletin e 70
dal Instituto de Contabilidad y Auditorfa de Cuentas [ICAC], por su cardeter de helding, la Socieded
presenta los Ingresos provenientes de dividendos mcbidos de socizdades paricipadas, los ingrescs
financierus procedeniss de Snanciacon concedida a las mismas y los ngresos procadenies de la
enajenacion de instrumentos de patrimonio como impore nelo de (@ cifra de negocios.

Ingresos procedentes de participacidn en Instrumentos de palrimonio
Los dividendos discrecionales devengados con postenaridad al momenio de la adquisician de las

acciones o paricipeciones se reconoceran eomo ingresos en ka cuenta de perdidas v ganansias cuando
ze declare el derecho del socio a recibirle mediante la aprobacidn por los socios de la socladad filial.
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En eate sentide, cuando les dividendos distibuidos procedan inequivecaments de resultados generados
con enleroridad a la facha de adquisicidn porue se hayvan distibuide importes supsrioms a los
beneficias generadas por la participada desde ia fecha de adquisicion hasta al momenio 2n que se
acuerde 2l reparin, o ¥8 recONGCEradn Como ingresos, v minorardn & valor contabhe de kb inversion,

Por su partz, cualquier reparto de resenvas disponibdes, lo cual comprende prima de emisidn ¥ atras
aporiaciones de socios, se califcard como una oparacion de “disbribucion da bersficios™ ¥, en
Gonsecuencia, onginard &l reconocimienio de un ingreso en el momenta de su aprobaclan, slempre v
cuande, dasde ka facha de adquisicidn, la parbcipada haya generado benaficios por un impaorte superior

a los fondos propios que sa disifbuyen,

h) Transacciomnss entre partes vinculadas

Can cardsier general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en & momento inicial
por su valos razonable. En su caso, 518l precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se
registra etendienda a |a realidad econdmica de |a operacidn. La valoracidn posterdor se realiza conforme
con o previsto en |as correspondientes normas.

Iy  Medicambisnte

No se realizan actuaciones empresariales con incidencia en el medicamblente,

4 Gastion del riesgeo financiero

Factores de riesgo fingnciera

Las aclividades de la Sociedad se encientran expuestas a diversos resgos financeras tales como
flesgc de mencado, nesgo de fipo de cambio, resgo del tipo de intarés v riesgo de liguidaz, ademas de
los riesgos asociados al marcado inmobifiario. En esta nots se presenta informacidn sobre |3 exposicéan
de la Sociedad & cada uno de ezos riesgos, log abjelives del grupe, peliticas ¥ procedimbantos para
medir y geslionar el fiesgo, v ka gestion dol capital de la Sociedad,

Riesgo de precio

La Sociedad esld expuesta &l resgo del precio de los instumentos dae patrimanio neto debido a las
inversiones mantenidas por la Sociedad y dasificadas en el balance come disponibles para la venta

Rigsgo de lipe de nferés

La Eocedad no fiene deuda financiera con enfidades de crédito ni deuda con empresas del Grupo ad 31
da digigmbre da 2023 v 2022 por lo que el riesgo de tipo de interds as nulo.
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Ri ks i el it

El riesgo de tpo de camblo 2t &l nesgo de que cambie o valor da los aclives de la Sociedad provecados
peat @l mavimianto de los tipos de cambio, Le Sociedad opara en Espafia y no ene operaciones an oiras
monedas diferentes del Euro. Este reage ea nulo a 31 de diclembre de 2023 y 2022,

Fie liggui

El riesgo de Iquidez es el riesgo de gue |a Sociedad no s2a capaz de cumplir sus cbligacicnes
fingncieras cuando liegque su techa de vencimiento, La politica de |3 Socledad para manaar & fesgo de
kquidez es la de asegurar, tan pronte como sea posble, que siempre habea suficients Bguidez pars
cumplir con sus obligaciones en Ia fecha de vencimienio baje condiclones normales v de urgencia, de
lal forma que no se incurra en pérdidas inaceptables o sa corra el riesgo de daniar | reputacion de la
Sociedad.

Riesgo dal mercado inmobifisrio

La Inversitn inmobiliada de la Socledad estd sujeta a los desgos pariculares de las inversiones
Inmobiliarias, incluyendo, pero no limiado a:

Cambios an las condicionss macrossondmicas

Cambios gn las condiciones econdmicas locales o regionales

La calidad da |los gerentes y gesiores de la propledad

Compsatencia entre los potenciales compradores

Disponioilidad de @ deuda v olras inanciacionss

Riesgos asociadas al desarrollo, incluyenda los arrendamiantos v los refrasos en la constrecoidn
Fotencigles pasivos ooultes vy cambios en las leyes medicambleniales o de planificacidn
territorial, 25! coma olros impedimenios causados por cambios en la regulacion gubernamental.
Pérdidas mo assguradas y

v Riesgo de ferronsma.

oA AR

%

La reslizacion de uno o fodos los resgos expuastos anberiormente podria provacar que Hegaran a ser
matariaies los resgos financiercs de la Scoedad, en global, podrian afeclar al desarmollo financieno de
la misma,

RIes00 e Crediio

El riesgo de crédiio se gestiona a nhvel de la direccidn de la Sociedad. La misma define [a politica de
gestEn y andlisis del fesge de crédito de sus clientes. El iesgo de crédito se ongina, fundementalmente,
por los deudores varios y otras deudas con las Administraciones Plblicas

El eontral del riesgo de la Sociedad astatlace la calidad crediticia qua deba posesar el clients, tenienda
en cuaenta su posicidn fnanciera. experiancia pasada y otros factoraes.

La Sociedad censkders qué no lEne concentraciones significativas de riesgo de crédito, sntendigndose
ests coma al impactks gue puede tener en |a cuenta de resultados & fallido de las ceentas par cobrar.
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Rigggn di oporacanes

En los diferentes escanarios de afeclacidn panteados a fulwero, s& ha concluido que la empresa cuenta
con log sufickents recursos v mecansmos para hacer frente a sus obigaciores en el corto ¥ medio plazo,
por ko gue sa mantiena |a capacidad del proyecto bajo el principio de emprasa en funcionamianto.

Rigzsgo e fqwidaz

Log Adminstradomss reallzan un segumienis de las necesidades de liguidsz con al fin de asagurar que
cuants con los recursos financierss necasarios para cubrir sus necesidades oparativas.

Rigggo de yploracidn de acthvos y pasivos ded balance

Mo 52 nhen producido incrementos significativos de resgos por Impago pod deteroro en la posicion
fnanciera de log clientss ni lampoco en |8 evaluacidn de la pérdida esperada debide a cakidad y

sohvencia de la carlera de cligntes,
6. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo

El cetalle v movimiento de este epipale del baance duranie el ejerciclo 2023 v 2022 es el siguiente {en
BUras];

3M.12:2022 Altas Bajas 31122023

Instrumentos de patrimonia;

Casta 224902 162,79 - - P22a0Z 18279
Dlerare (853270, 81) (B42 4B 1T = {1.785.318,00)
Tedal 21,948,891 93 (B42,04E,17) = 21006843 84

31423621 Aktas Bajas 31123033

lnstrumentos de palrimenio;

Cosbs AFszE2 T SE0000 (400000000 X3S 183279
Detariors (B29.017,29) (124.253,32) -+ (E53.ET0,81)
Todal 30321.145,50 425.746,48 (9400000005 29.59440.897.94

Loz movimientos habidos an of ejarcicio 2023 han sido los siguisnbas:

-  La socedad ha dotade bos cormespondientes delerdoros por Importe de 33078423 suros y
511263 94 euros en base a los fondos propios a cierre del ejercicio 2023 de sus participadas
[nversiones Go Love, SL (Socedad Unipersonal) v Greenoak Propeo Garden, 3.L (Sociedad

Unipersanal ) raspectivamanta
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Los mowvimnienios habides an el ejarcicio 2022 fueron los siguicntes:

- La Sociedad realied con fecha 3 de febrero de 2022 una aportacian & fondos propios de su
pariclpada Go Powder 5.L. (Sockedad Uniparsonal), por importes da 250.000,00

- Con fecha 3 de fabrere de 2022 |la Sociedad procedid 8 realizar vna aportacion da fondos
propios 8 su pardicipada Inversiones Go Spain Alba, 5L (Sociedad Unipersonal}, por importe
de I8 D00, (i euras,

- Con facha 31 da mayo da 2022 |a Sociadad recibid wuna devolucion de fondos propios de su
paricipada  Inversiones BGa Spain Alba, 5L (Socledad Unipersonal}, por imporde de
£.400.000, 00 surs,

La sodedad dold el cormespondients deteriora por importe de 124,253 52 en base a los fondaos
progios a cierre del gjercicio 2022 de su participada Inversiones Go Love, 5L

La informacikin mas significativa relacionada con las empresas ded grupo al cierre de los ejercicios 2023
¥ 2022 o5 fa siguinnl:
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GREENOAK SPAIN HOLDIMGS SOCIMI I, S.A,
MEMORLA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
[Expresada en Euros)
T. Analisis de instrumentos financieros

7.1, Anaksis por categorias

El walor en libros de cada una de las calegorias de instrumenios financiaros eslablecidas an la norma
de regising ¥ valoracion de “Instrumentos financieros”™, exceplo las inversiones en e pafrimonio de
empresas cel grupe, multigrugo v asocizdas, el efectivo v saldos con Administaciones publicas es el

sigulente:

Actives financieros:
Activos financieros a cora plazo

Craditos
Ofiros
_ e023 2022
Aclivos financisros 8 coste amorizado - 3.664 38
Todal - 366438
Total actives financleras - 3.&!4;55
Pasivos financieros:
Craditos
Otros
2023 pili ) B
Pasivos financkams a coste smorlizado
(Nota 12) o i il
Tatal ?4&2_9&!1 T4ATIAT
Total pasivos financieros 74,829 60 74,173, 47

8. Periodificaciones

Los importes da 602.066,B6 eurss v 134 445 68 euros registrados en el aclivo del balance a 31 de
diciambre de 2023 a large v corio plazo respedivameante (736.512.56 euros v 134.078,35 euros a 31 de
dicmmbre de 2022), cormesponden al pago anticipedo de la prima de las pdlizas de seguro panadas
durente & 2022 gue comprenden del 27 de junio de 2022 al 27 de junio de 2028,

8. Efeclive v otros activos liquidos eguivalentes

La composicion de este epigrafe al 31 de dicssmbre die 2023 comesponds & res coenias cornenies cyn
Irporte aaciende & 962.380,50 sures (lres cuenias correntbes par un total de 387 803 42 ewos a 31 de
dicipriste de 2022).
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10. Capital y prima de emisian

El capital socia al 31 de dciembra de 2019 ascendia a 8, 595006, 00 ewos, compuesto por 6.595.006,00
accionas de 1 euro de valor nominal cada una, tolalments desembolsadas.

La prima de emisidn & 31 de diciembre de 2019 ascandia 'a 55.132 055 suros.

La Sociedad bene sus acclones admilidas a colizacidn en of segmants BME Growth de BME MTF Equity
(antenormente dengminade Mercado Alternativo Bursatil - MAB) desde el 24 de seplismbre de 2013,
El valor de potzaciin de la Socedad al 31 de diclemire de 2023 v 31 de diciembre de 2022 es de 1,82
Buos por accion. El valor medio de cotizaclon [catculado como el importe tolal negociado en &l pariodo
eire 8 numers de acciones (olales negociadas en 2l peroda) desde al 1 de snera de 2023 hasta el 31
de diciembre de 2023 es de 182 eyrps por aoccidn (265 eurcs por accion fue & valor medio de
colizacitn gurante el emercicio 2022).

Con facha 5 de marzo de 2020 la Socedad procedis 8 realizar una devolucidn parcial de prima da
ermisldn a sus asclonsiis por imporle de 31.331.361,25 euras,

Con fecha b de julio de 2022, |8 Junta General acuerda compersarn con carmgo a la cuenta "Prima da
emision” del balance de la Socledad, la iolalidad de la cuenta de "Resultzdos negalivos de ejercicios
anienores” del balance de |a Socledad, equivalents a la cantidad negativa de 270,.325,07 €; v la totalidad
de la cuenta de "Odras reservas” ded balance de la Sociedad, equivalenia a la cantidad negaiiva de
3210363 €,

Can facha § de julio de 2022, Ia Junta General acuerda repartit Ia cantidad de 9.000.000 € con cargo &
la cuents "Prima de emisidn® del balance de 13 Saciedad, lo que squivale a distribuir la cantidad bruta
da, agroximadarmenis, 1, 6468896 € por accidn.

El detalle del capial y prima de emisitn a 31 de diciembre de 2023 y 2022 es of siguisnts;

. 2023 2022
Caphal escrilurado 6. 50500600 6505, 006,00
Frirma de emisian 14,498 265,05 1449826508

21.093.27M,05  21.093.271,05

El capital soclsl da |la Sociedad al 31 de didembra de 2023 y 2022 se compone de 6.595.008 acciones
de 1 euro de valor nominal cada una lotalmenie desembolsadas.

La primva de emisiin a5 de libre disposician

Difusidn de las aca

De acuardo con la normativa de BME Growth (arteriormente denomnado Mercado Aftemativo Bureatil
= MAB), la Socdedad liene que contar con accionisias que osterdan |a titulardad de acciones con un

poccantaje inferior al 5% del capial social v posean un admern de acciones que, como minimo,
corresponda con cualguiera de las magnitudes siguianies:
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Lin vator estimade de mercado de dos millones de euros, considerando & valor da referancia
fifato por el consajo de administracidn de la Sociedad el 10 d2 sepliembre de 2019 an 14,40
BLIFOS

= 25% de las acciones emitidas por ls Sociedad

Durante el gjermcicic 2019 ¥ con o fin de cumplir con los requisitos de difusion establecidos en la Clrcutar
12020 de BME Growith, Greenak Eurcpe Il Invesiments, 5& .l procadid 8 vender 154 824 acciones a
nuevos sccionistas, gue aclualmente paticipan en conjunrts de un 2,46% de |a Sociedad, perdendo asi
s cardcter de Sociedad Unipersanal

A 3 de dicienbre de 2023 v 2022 el mincipal accionista de |8 Sociedad es GreenOak Europe 0l
fnvastments, S.arl conun porcentaje de participacian del 97 529%,

Azl mismo la Sociedad, posee al 31 de diclambre de 2023 v en 2022 el 0,01% de sus propias acoiones
(821 acciones|. Acciones que fueron adquindas @ su accioniste mayoriane en sepiembre de 2022

En ef mes de abril del ajercicio 2022 se realizd la venta de B.893 acciones propias por Importe de
104 892 44 auros.

En el mas de saptiembre del ejercitio 2022 se realizo la adguisicidn de 821 acolones prapias por imparte
da 14404 22 aurns,

11. Reservas y aportaciones de socios

Eeserda legal

Da acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital |, y atendiendo a o establecido en el articulo 6.3 de
Ley 11,2004, ca 36 de oclubre, porla que se requlan las Socledades Andnimas Colizadas de Insers|da
en gl Mercado Inmobllfars, B Socledad debe destinar una cifra igual al 10% dal benefido del ejerdicio
a la resarva legal hasla que ésta alcance el 20% del capital social, Mo podrd exceder &l 20% del capital
social, La reserva [egal sdlo podra uliizarse para asmentar of capital social en la packe oue sxceda del
10% dhal capital ya aumaentada. Salva para la finalidsd mancionada sntefioments, y mientras No sUpens
el 20% dal vopital social, esta reserva adlo podrd destinarae a la compeneacitin de pdrdidas y slampre
gue no exisian ofras reserdas disponibles sulicenies para esls fin

A 31 de diciembre de 2023 la reserva lagal tene un saldo de 1.319.001,20 euros (1,319.001,20 euros
& 31 de diciambre de 2022},

A cierre del ejercicio |la reserva 9e encuenira integramente constituida
Reserva volmlaria
Con fectsa § da julio de 2022, |la Junia General aoondd compensar con carpo & e coenta “Prima de

emisidn” del balance de la Sociedad, |a lotalidad de la cuanka de "Resultados negatives de ejercicos
arderioras” del balance de la Sodedad, squivalenis a la cantidad negstiva de 270.325,07 €; ¥ la ictalided
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de la cuenta de "Ofras reservas” del balance de la Sociedad, equivelente a la cantidad negativa de
3210363 €

O : -

El importe total de este epigrafe al 31 de diciembre de 2023 y 2022 asciends a T92.000.00 ewos.

Dividendo & cuents

Can fecha 1 da juna de 2022 la Sociedad aprobd la distribucidn de dividendos 8 cuerta del esrsicio
2022 por importe de T 288.601,05 euras,

Eslas cantidadas a distribuir no excedian de los resuliades oblenides desde 2l fin del Oltimo ejerciss,
deducida la estimacian del Impuesio sobre Sotledades a pagar sobre dichos resullados, |a reserva legsl
a dotar y las pérdidas de ejercicios anleriores, en linea con lo establecido an &l articulo 277 de la Ley
de Sociedades de Capital. Los estados contables provisionales formulades a fecha 1 de junio de 2022
de acuerda con hos requiRitos legales v gue panian de manifiesto b existencia de liquidez suficisnte para
la distribucidn de les mensionsdos dividendos g8 exponen & continuacian:

Oatos de ln Sociedad Eurac
Benaficios diakibuibles al 01 it Ly ch P02 2 7.B97% BA 41
Menag Estimasan Impoests sabve Sociedadas -

Menos, dotaciin raquerids 8 resena legal
Menns, pardidas de ejarcicios anlerkores

Eztimzcidn de benaficios distribuibles dal 793 808 44
ejercicie 2022

Saldas de tesoraria al 01 de junke da 2022 1793 552,319
Dendendos a cuenta dishibuidos 7,288 601,05
Tesorera estimada al 31 de diciembre de 10232931 34
20:22
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12. Pasivos fimancierns a coste amortizado

El detalle de fos debitos y partides & pagara 31 de dicembre de 2023 v 2022 e5 &l siguienie;

Pagives financieros a coste amorizade a corto plazo: 2023 2022
Acreedores varios (Maola 7) 74,820 60 7417347
Total 74.829,60 7417347
Total pasives financieros a coste amortizado 74.829,60 7417347
Bcraedores

El dakille de los pagos por operaciones comarciales reslizadas dwante los ejarciclos 2023 2022 y
pendientes de page al clere del balance en reladdn con ks placos maximos legales provistas en la Ley
182022, de 26 de sephembre, &5 el siguients;

2023 2022
Dias

Parioda madio da pago a
povasdorss 0g.00 16,48
Reatio de oparacionss pagadas B2 59 18,30
Fatio de cperacionss pendienies de 17.70 1923
pago x '

Importe (euros)
Total pagos realzsdos 309, 990,44 280347
Total pages pendiantes 28.443 62 17.423 46
Walumen ranetaric 240.780,35 270.566,03
Porcentaje pagos Inferlores al
e TT.EM% B6.51%

Murmers Facturas
Facturas pagadas en perodo inferior B8 43
Porceniaje sobre &l tolal de facluras TE,40% BB, 0%,
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13, Situscion fiscal

El detalfz de 105 saldos con Administraciones Publicas es como sigue;

2023 2022
Pasivos
H.P. acreedora por ratenciones 790,38 760,00
Total pasivos 780,38 Te0,00

A continuacidn, ge incluye un detalle de la base imponible fiscal gua la Sociedad esperas declarar tras la
oporivna aprcbacidn de fas presentes cuentas anuales v la finslmente dedemda cormespandianies al

elercicho 2022

Elersnio 2023

Euros

Aumenios  Diaminuciones Meto

Saldn de ingrasas v gastos ded ejercicio
Impussio sobre socedades -
Resultado antes de impuestos

Diferencias permanentes
Dierencias lemporales
Compensacion de bases imponitles negslivas

842.048,17

Basg imponible (resultedo fiscal)
Tipa imposiivo

Cunia Intagra

Ratancines y PAgoS a cuenta
Hacwnda Plblica a pagar

Elarcicio 2022

Euras

(367.968,63)

(367.966,63)

B42.048,17

474.079,54
0%

Aumentos Disminuciones

Saldo de mgresos v gashos del ejercicio
Imzuesty sohre sociedadss o
Resultade antes de impuestos

Diferencias permananies 124,253 52
Dilerencas lemporales -
Compensacion de bases Imponibes negalivas

Base imponible (resultado fiscal)
Tipo imposgivo

Cuoia Integra

Retenciones v pagos a cuenta
Hacienda Plblica a pagar

o=

Meato

7.326.532 68

7.326.532,68

124.253 52

7.450.786.20
0%,
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El resultado proveniente de la pérdida de conirol de participaciones consofidadas en sociedades
mantenidas por wun perfodo ifenor a tres afios, gueda exenlo de fributar en & Impoesto sobre
Socledades, por aplicacion dei régimen general en virtud del articuio 21 dela Ley 2712014, Dicho articulo
eslablece una exencidén para evilar fa doble imposician sobre dividendos ¥ rentas dervadas de s
tranamisidn de valores represantalivos de los fondos propios de enlidades residentes v no residentes
en fterriorio espafiol. Estardén exenlts los dividendos o las rentas derivadas de la venia de
paricipacicnes si s cunyden 105 siguientes requisios:

Qe gl porcentaje de paricipacion an al capilal social o de los dividendos de la entidad sea
del 5% como minimo, o que el valor de adquisicidn de la participacion sae superior 3 20
millones de euros,

- Adicionalmente, en &l caso de parlicipaciones en el capital o en los fondos propics de
aentidades no residentes en terrtonio espaficd, que la entidad participada haya eslado sujeta
¥ no exenta por un mpuasio exirenjero de naluraleza antica o andloga a esie impuasio a
un tipo nominal de, &l menes, & 10% en el ejencicio an qua se hayan obtenido los beneficios.

Los activos por irmpuestos diferidos por bases impanibles negativas pendientes de compensacion v los
impuestes anticipados por diferencias femporaras se reconacen en la medida en que es probable que
la Socedad abtangs ganancas fiscales fuluras que permitan su aplicacian,

Los impusstos diferidos, de haberloz, surgen de la impuladdn da ingresos v gastos en periodos
diferentes a efectos da ia narmatlva fiscal vigante y de la relativa a la preparacidn de las cuentas anusles
¥ Bmpre que sen posdbie ke recuperacidn de los mEamos con beneficos Tscales uiwms,

inios dign de

Segln establece la legislacion vigenle, los impuestos no pueden considerarse defnithvamente
liquidados hasta que |as declaraciones presentadas hayan sido inspecconadas por les autoridades
fiscales o haye franscurlde of plazo deé prescripdon de cuatro afios. Como consecuenca, antra olras,
do las diferenies posibles interpretaciones de la legiskcidn fises vigante, podrisn surgir pasivos
sdicionales como consecuencla de una ingpeceién. En tode caso, los Adminlstradores consideran que
dichos pasivos, caso de producirss, no afeciaran significativaments a les presentes cuenlas anuales.

Al ciare del ejercicio 2023 |a Socledad fene abierto a inspeccion por las autoridades fiscales los
principales impuestos que le son aplicables da los dltimos 4 ejercicios, Los miembros def Consajo de
Administracon de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente |as liquidaciones de
los mencionados impuestes, porlo que, adn en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacion
de |a normaliva vigenbe por & fratamiento fiscal olorgado a las operaciones. los eventualas pasivos
resultzntas, en caso de matertaiizarse, ne afectsrian de manera significative a las pregantes cuentas
Enuales.

CHra Informacidn

En la lectura de |a presania nota, ha de tenerse en cuenta que la Socledad esta acogida al régiman
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gspecal de SOCIML
14. Ingrasos v gastos
a) Imgore nelo de la cira de negocio

El imports de la ofra de negocios registrado a 31 de dictembre de 2023 porimporte de 939,091 95 euros
(7.991.029, 75 euros al 31 de diciembre de 2022) sa coresponds con el ngreso por dividendos recibidos
de las sociedades participadas segin el delalle expuesto en la Nota B di esla memana

b} Gaslos de explotacidn
El detalle de los gastos de expktacidn registrados duranta los ejercicios 2023 v 2022 s el siguienta:

2023 2022
Servicios exteriores:
Servicios de profesionales independientes  457.808,668 530.833 65
Barvicios bancarios y similaras 62923 B.B2851
Otros servicios 657646 581,09
Tatal otros gastes de explotacion 465.012,41 540.243.55

15. Retribucién al Organo de Administracién y alta direccién

Durarde al sjarcico 2073 Ios miembroa dal Organo de Adminsracion de la Sosedad no han recitsdo
remunerscidn alguna, escapto el Precsidenla dal Consejo de Administracidn, la Sociedad Peda
Abogados v Asesores Tributarios, 5.LU. gue recibe una retribucién de 12.004,00 euros anuales desde
su nounbramiento el 27 de junio da 2015 (12.000 euros en el ejercicio 2023,

Tampoco han percibido ninguna olfa refrbucidn en conceplo de dietas o remunaraciones por
participacidn en benelicios o pimas de emisidn, ni acciones ni opciones sobre acciones durante &
gjarcico, ni han ejercide opciones ni tiznen opoiones pendientes de ejercitar,

La Sociedad no tiene personal
Adiclenalmente en cumplimiento de lo establecido en la Ley Organica 302007, a conbinuackan, se indica

I ehistribucidn por sexcs de los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad al ceme del
Bjencicio 2023,

_ N*Hombras N Mujeres
Fresidente 1 -
Consaperos 2
Total 3 -
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Situaciones de conflicte de Interds de los Administradores

En el deber de evitar situacionas de conflicty con &l interés de la Sociedad, durante &l ejercicio los
miembros del Consejo de Adminisiracidn han cumplido con laz obfigaciones previstas en el articule 228
del tawto refundido de la Ley de Socindades da Capital Asimismo, lanto elios como las personas a ellos
vinculadas, s han abalenide de incumir en los supuestos de conficio da interés previstos en el articulo
229 2 dicha ley, exceplo en kos casos en que haya sido obienida |a comaspondiente autorzacon

Asimisma, Ios Adminisiradores no poseen ninguna pardicipacion directa o indirecta, tanto ellos como las
persanas vinculadas: a que se refiere el articulo 231 de la Ley de Sociedades dée Capilal, en =l capial
de una socedad con & misma, andiogoe o complementario género de actividad al que conslituyva el
objeto social,

La sociedad Pafia Abogades y Asesores Tobutaros, 5.L.U, representada por Juan Resales Rodriguez,
ha neliliceds gue poses cargos o funciones an ofras socledades del mismo, andogo o complementario
género de ectividad, que han sido comunicado debidamente al sccionista mayonianio de la Sociedad.

16. Informacion sobre & medio ambients

Durante al ¢|ercicio 2023 v 2022, e =& han realizado inversiones de caracter medioambiantal. Tampoco
a2 han Incurrido en gastos cuyo fin sea la proteccidn y mejora del madio amblente, ni se han tenido que
dotar provision para riesgos v gastes rlacionados con actuaciones medioambieniales.

La Sociedad no tiene conocimiento de la exisiencia de contingencias relacionadas con |8 proteccicn y
majora ded madio ambdente, porlo que o se ha considerado necesario regisirar ninguna dotacidn para
fiesges v gagles da cardcter medinambisntal.

17. Honorarios de auditeres de cuentas

Durante los ejercicios 2023 y 2022 los honoranios relativos a los servicios de audiloria de cuenlas y a
olras sarvicios prestados han sido os siguientes:

2023 2022

Servicios prestados por el auditor de cuentas

¥ porempresas vinculadas:

Sarvicies de Auditoria 34.320,00 30.000,00
CHros servicios de Varficackon A0000,00  30.000,0)
Total servicios de Auditoria y Relaclonados B4.320,00 &0,000,00
Servicios de Asasoramiento Fiscal 1200000 12.000.00
Oiros Sarvicios 16300, 00 22 000,00
Total Servicios Profesionales 27.300,00 34.000,00
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18. Hechos Posteriores

A (uiche de los Administradores de la Sociedad, no se ha puesta de manifiesto ningdn oo hecho
posierior al 31 de diciembra da 2023 que pudiera tener incidencia en [as presentas cuenias anualas.
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18. Exigencias informativas derivedas de la condicién de SOCIMI, Ley 1172008

Descripcion

BrGiclo 2023

i e

&) Reservas procodentes de A ercicies

anbedioras A la aplicacion dal regimen
Nscay establacido an la Ley 112008,
modificade par la Ley 1672012, de 27 de
diciembr.

b

Reservas do cada ajeroche an gua ha

rasuliade aplicabla al rdgiman fiscal

aspacial establacido en dicha ley

= Beneficios procesenbes de rentas
sufetas al gravemen ded po
genaral

= Benefcios proceienies de rentas
sujetas al gravamen del tipo del
18%

« Beneficios procedentes da rentes
;;‘Mnﬂfaﬂmm dal lipo del

NI

Reserves procedentes de ajerdoios
anbanionas 3 [ aplcacion del régimen
fiscad estabiecklo an la Ley 112008,
modificado por la Ley 1682012, de 27 da
dicimmbim,

d]

€

Fagervas de cada ocjercicia engue ha

resullata aplicatle al regimen lissal

aspaciad estsbiecido en dicha ley

= Benelicios procedenies de rentas
sufetas Al pravamen del lps
genaral

& Benelizios procedanies de renbas

sujetas @l gravamen del lipo del

TS

WA

19%
s Bepelicics procedentos de nenles
sujetas &l gravamen del fpo del
% .
Dividendos disiibuidas con camo a

benelcias de cads ejercicg en gue ha

rasullato aplicable al régimen fscal

aatablesido an eata Leay

e [ividendes procadentss da rantas
sujetas al gravaman del fipo
general

¢ Dividendos procadenies da rantas
sujetas o gravaman dal lpo del
18% (2008 y 1% (2010 0 2012)

¢ Dividandes procsdentes de renes
sufatas sl gravamen del too del
1%

Oividandoe procadentes de benalidos efercicio 2008 por impore
da 354, 5343 euros,
Cinvidendos procedantes da banaficics can cargo & resuliado da
2020 par imporke die 85 556,473 148 mrms
Dividendos procedentes de beneficios qun:l.r_n:r 20 por impono
de TEO D44 12 aures,
Divdendos procedenies de benelicios ejercicio 2021 por mporte
de 700253, 39 euras
Divdendos pocadantss de benafiches con cargo 8l resuliado de
2082 por imporle de T.288.601,05 ewas.
Dlvidendos procedontes da baneficlios ajerciclo 2002 par imporia
de 37 4931 63 eurns,

[Mingung de aslos diwdandas corresponds con franlas sijelas al
Mo general de gravamen & ese fuera &l cass)
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GREENOAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI I, 5.4,

INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

Evolucion da los negocios

El Grupo al que pertensce ks Sociedad opera en el enlormo acondmico real estate, inmobilianie, v tiene
como objetive k3 adoulsicikdn y promocion de bienes inmuebles de naturaleza wrbara para su
arrandamiento, asi como &l desamolio de otras aclividades accesorias a las referidas anteriormente,
enfendigndose como takes, aqualias cuyas rentas representan, en conjunts, menos del 20 por clanio de
lag rentae de la Socedad en cada pericdo impositvo o agquellas qua puadan considérarsa accasodas
de scusrde con la ley aplieable sn cada momentn,

Los ohjethos de ta Sochedad v da su Grepo son:

I. Ganaracidn de valor afiadido, sl coma inversiones epartunistas en imsersiones inmobilizrias en

Ezpafia y

Il.  Gestonar y hacer seguimiente de Bs inversiones y tomar perte en aguellas actividades

purtuales que saan Necesarias o aconsejables.

Gestion de pago de proveedoras

Bl datalla de los pagos par operaciones comerciales realizadas duranta los epercicios 2023 y 2022 y
pendientes de pago al cierre del balance en relacidn con los plazos maxmos legales previstos en la

Disposicion final segunda de la Ley 1372022, de 28 de sepliembre, &3 & sigulants:

La Soredad cuanla con los limites exigidos por esta lay ¥ estima mantaner esta siluacidn en los perlodos

siguianias.

Faricda medio de pago a
pl‘l:l'l'EEH]ﬂl'EE

Ratio de cperacionas pagadas

Ratio da operacionas pendizntes de

page

Tolal pagos reaizadaos

Tla! pagos pandientes
Volumen monetario
Porcanlaje pagos inferdores al
maxime

Facluras pagadas en penicoo infarkar
Porcentaie scbre el tedal de facturas

2023 2022
Dias
59,048 16,48
62,89 16,30
17,70 15,23
Impaorte (suros)

209850, 44 28034721
28,443 657 17 42548
240, THO, 35 27056603
TrErH 06,51%

Numero Facturas

G4 41
TE.40% 86,00%




GREENOAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI I, 5.4,
INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

Estructura de la propiedad de la Sociedad

El Accionista mayoritarso de |a Sociedad con un 97 52% es GreenDak Europe Il Investments, S.arl.
i damicilio en Rue de [a Posta ndmerm 20, Luxemburgs,

La Sociadad tiane sus actiones admitidas 8 cotizacién en al segmenis BME Growth de BME MTF Equity
ranteriormente denominado Mercedo Altermativo Bursatil - MAB) desda el 24 de septiembre de 2013

Situacion de la Sociedad

- Cuenta de Resuitados

La Sociedad ha registrado un resutado de explotacion de 474 miles de eures de benelicio. La pérdida
final oblenida porla Sccledad al 31 de doiembre de 2023 ha ascendido a 368 miles de euros.

- Balance

Las actividades da la Sociedad y la adquisicidn de parficipaciones en empresas cuya actividad principal
23 la Invarsian an ol marcado inmobiliaro estdn financadas principalmants por fondos propios (23
milkanas de euros al 31 da diclembre de 2023].

Actividades on Maleria de lnvesligacion y Desamoila,

La Bocledad no ha acomedido aclividad en materia de 14D en &l ejercicio.

Adguisicion de acciones propias.

Al cherre ded ejerccio la Sockedad tiens & 0,071% de accones proplas, esto es, 821 accanes.
Uso de instrumentos financieros.

La gestica gl resg liranciem se ha descrito en la Mata 5 de la Mamoia,

Estructura de la adminisiracidn de la sociedad

Duranie el ejercicic 2023 los Adminislradores de la Socedad no han recibido remuneracion alguna,
excepio & Presiiente del Consejo de Administracidn, |8 Socedad Pefia Abopgados v Asesores
Tributarios, S L. U, que recibe una ratrisucidn de 12.000,00 sures anuales desde su nombramianto af 27
de jurio de 20%0. Al 31 de dicembre de 2023 se han devengado 12.000,00 euros en conceplo de
remuneraciin del Presidente del Gonsejo de Administrackin.

Tampoco han perchido minguna ola relribucion en concepto de dietas o remuneraciones pof
participacion en beneficios o primas de emisidn, ni acclones nl opiones sobre acclones durante o
gjarcicio, ni han ejercido opciones n ienen cpcionas pandientas da gjarcitar.

La Socledad no tsene parsonsl,

Adicienalmente en cumplimiento de lo establecido en le Ley Orgénica 372007, a conlinuasian, se indica



GREENOAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI I, 5.4,
INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

la distribucidn por sexos de los miembros del Consejo de Administracidn de la Sociedad al cierre del
ajarcicio 2023,

N® Hombras N" Mujeres

Pressdants 1
Consajeras i S
Total 3

Acontecimientos posteroras al cierre.

A |ukcio de los Administradores de la Sociedad, no e ha puesio de manifiesto ringln oo hecho
postencr al M de diclembre de 2023 que pudiera lener incidencia en las presentes cuentas anuales.



GREENCHAR SPAIN HOLDINGS SOCIMI I, 5.4,

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFCRME DE GESTION

El Conzedo de Adminisiracion de GreenJak Spain Haldings Socimi 1, 5.4, kan formutacs 38 presantes
cuenias anuales que constan de Balance, Cuenta da Pérdidas y Ganancias, Estado de cambios en el
patrimanio neta, Eslada de Flujos de Efectivo v Memoria v el Informe de gestidn en su reunidén del dia
26 de marzo de 2024,

Peda Abogados y Asesares Tributarios, S.L.U.
Presideste

Javier Zarrsbeilia
Consejen

Francesco Osbuni
Consojer



GREENOAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI I, 5.A.

FORMULACIGN DE LAS GUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION

El Consejo de Administracién da GreenDak Spain Holdings Socimi I, 5.A. han formutado las presentas
cuentas anuales gue constan de Balance, Cuenta de Pérdidas y Ganancias, Estado de cambios en al
palrimanio neto, Eslads de Flujos de Efeclive v Memaoria y el informe de gestidn en su reunién del dis
26 de marzo oe 2024,

Juan Rosales Rodriguez

& representacion de

Pena Abosgados v Asesores Tributarios, S.LL,
Presidents

—
e
L3 —

Javier Zarrabeilia
Consejemn

Francesco Ostuni
Congajers



GREENOAK SPAIN HOLDINGS SOCIMI I, 5.A,

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION

El Consejo de Administracién de GreenQak Spain Holdings Sociml 11, 5.4, han formulado las presentes
cuenias anugles que consten de Balance, Cuenta de Pérdides v Ganancias, Estado de cambios en el
patnmaonio neto, Estado da Fluos de Efectivo y Mamoria y el informa de gestién en su reunidn del dia
268 de marzo de 2024,

Juan Rozsles Rodrigues

B represanfaciin de

Pefa Abogados y Asesores Trbutarios, SL.U
Presidentie

Javiar Farrabsaitia
Consajer

Francasco Ostuni
Consajen



INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE GREENOAK
SPAIN HOLDINGS SOCIMI 11, SA. CONFIRMANDO LA EXISTENCIA
DE UNA ESTRUCTURA ORGANIZATIVA'Y UN SISTEMA DE CONTROL
INTERNO

1. INTRODUCCION

El consgo de administracion de Greenoak Spain Holdings SOCIMI 1I, SA. (la
"Sociedad") emite el presente informe alos efectos de |o previsto en:

a el punto 2.1.b) del apartado Segundo dela Circular 3/2020 sobrelainformacién
a suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME
Growth de BME MTF Equity; y

b) los apartados B.7 y B.8 del parrafo quinto dela Circular 4/2020 sobre el asesor
registrado en el segmento de negociacion BME Growth de BME MTF Equity.

Greenoak Spain Holdings SOCIMI 11, S.A. esunasociedad que se constituy6 en fecha
23 de junio de 2016 y tiene como actual socio mayoritario a la sociedad
luxemburguesa GreenOak Europe Il Investments S.ar.l., que es parte del grupo
Bentall GreenOak Real Estate. La Sociedad tiene, a su vez, las siguientesfiliales (las
"Filiales" y, conjuntamente con la Sociedad, el "Grupao"):

a GreenOak PropCo Garden S.L. ("Propco Garden")

b) Inversiones Go Spain Alba, S.L. ("GO Alba")

C) Go Powder, S.L. ("GO Powder")
d) Inversiones Go Love, S.L. ("GO Love")

Las Filiales son titulares de los activos inmobiliarios que se indican en la siguiente
tabla:

Sociedad titular 1 Localizacion Superficie (m2

Vallsolana Business

1 Pak Propco Garden Oficinas Barcelona 19.844
2 Suelo Amorebieta Go Love Suelologistico  Vizcaya 19.442
3 Claudio Coello 123  Go Powder Oficinas Madrid 4.013

! La sociedad dependiente del grupo GO Powder, S.L. ha suscrito un contrato de promesa de compraventa en
virtud del cua se ha comprometido a transmitir a un tercero €l inmueble de su titularidad situado en Madrid,
Claudio Coello nimero 123, que se estima que tendré lugar a finales de 2024.
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La Sociedad tiene por objeto social:

a) Laadquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento.

b) La tenencia de participaciones en e capital social de Sociedades
Cotizadas de Inversiéon en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMIs") o en
el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el
mismo objeto socia que aquéllas y que estén sometidas a un régimen
similar a establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica
obligatoria, lega o estatutaria, de distribucion de beneficios.

c) Latenenciade participacionesen el capital de otras entidades, residentes
0 no en territorio espariol, que tengan como objeto social principa la
adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento y que estén sometidas a mismo régimen establecido para
las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversién aque se
refiere el articulo 3 delaLey 11/2009, de 26 de octubre, de SOCIMIs.

d) Latenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion
Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre,
de Instituciones de Inversion Colectiva, 0 lanorma que la sustituyaen el
futuro.

e) El desarollo de otras actividades accesorias a las referidas
anteriormente, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas
representen en su conjunto, menos del 20 por 100 de las rentas de la
Sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse
accesorias de acuerdo con laley aplicable en cada momento.

Quedan excluidas todas aguell as actividades para cuyo gjercicio laley exijarequisitos
gue no pueden ser cumplidos por la Sociedad.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas total o
parciamente de modo indirecto, mediante la participacion en otras sociedades con
objeto idéntico o analogo.

ANALISIS DE LA ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y ENTORNO DE
CONTROL

El consgo de administracion

El consgjo de administracion de la Sociedad esta formado por las siguientes personas:
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2.1.1 PeflaAbogadosy Asesores Tributarios, S.L.U. (representante personafisicaD.
Juan Rosales Rodriguez) (Presidente);

2.1.2 D. Francesco Ostuni (vocal); y
2.1.3 D. Javier Zarrabeitia Fernandez-Shaw (vocal).

Desempefian la funcién de secretario no-consgjero y vicesecretario no-consejero del
consgjo de administracion Dfa. Isabel Goémez Diez y Dfia. Julia Peldez Vara,
respectivamente.

La Sociedad no cuenta con empleados ni directivos. Asimismo, e consgo de
administracion ha decidido no crear una Comision de Auditoria, dado que Unicamente
estd formado por tres miembros.

A lavistadelo anterior, € consegjo de administracion es el érgano responsable, no sélo
de la existencia y mantenimiento del sistema de control interno, sino también de su
disefio, implementacion, funcionamiento y supervision. Asimismo, la Sociedad ha
procedido a aprobar un Reglamento Interno de Conducta en materias rel acionadas con
el Mercado de Valores.

L os contratos de " property management"”

Como la Sociedad y las Filiales carecen de empleados, éstas (a excepcion de Go Alba)
han firmado un contrato de servicios de gestion inmobiliaria con CBRE Real Estate,
S.A., aexcepcidon de Propco Garden, que lo ha suscrito con Cushman & Wakefield
Spain Limited, Sucursal en Espafia (los "Property Manager").

De acuerdo con dichos contratos, los Property Manager se encargan de redlizar las
actividades diarias relacionadas con |os activos inmobiliarios. Sus responsabilidades
incluyen, entre otras, la gestion de las relaciones con los inquilinos (incluyendo la
contratacion de nuevos inquilinos), la recaudacion de los pagos de aquiler, €
mantenimiento de las propiedades, contratacion de seguros y € pago de los gastos
asociados ala propiedad (servicios publicos, costes de mantenimiento, impuestos de la
propiedad, etc.). Los Property Managers elaboran informes mensuales sobre la
situacion de cada activo (ingresos, gastos, impagados, etc.) e informes trimestrales en
referencia alos presupuestos, rotacion de inquilinos, seguros, etc.

Tanto CBRE Real Estate, S.A. como Cushman & Wakefield Spain Limited, Sucursal
en Espaiia son prestigiosos gestores inmobiliarios en Espafia, con medios adecuados y
estructuras bien definidas para prestar los servicios de gestion inmobiliaria que
proporcionan actualmente al Grupo.



INFORMACION FINANCIERA: ELABORACION, REVISION Y
AUTORIZACION

Como € Grupo no cuenta con empleados, éste firmd un contrato de prestacion de
servicios (el "Contrato") con Citco Corporate Management, S.L. ("Citco") segin €
cua Citco presta servicios administrativos, contables y de gestion financiera 'y en
particular, entre otros, |os siguientes servicios:

e Servicios juridicos corporativos, tales como servicios relacionados con juntas
generales de accionistas, reuniones del consgjo de administracion o llevanza de
libros societarios.

e Servicios de cumplimiento tributario, tales como recopilacion de informacion
necesaria parafacilitar la preparacion de las declaraciones de impuestos, asistir en
la preparacion de las declaraciones del Impuesto sobre Sociedades y del Impuesto
sobre el Valor Afiadido, asi como en ladevolucion o en €l pago de impuestos, segin
corresponda.

e Servicios administrativos, como gestion de cuentas bancarias y pagos desde
cuentas bancarias.

Citco esresponsable de los registros contables del Grupo 'y delasupervision financiera
del Grupo en todos los niveles, siguiendo las instrucciones de la Sociedad en todo
momento. En consecuencia, Citco mantiene los registros contables ordinarios del
Grupo y es responsable de elaborar sus cuentas anuales, presupuestos y otra
informacion financiera, que presenta para la revison del equipo europeo de
Bentall GreenOak Real Estate ("BGO"). Dicho equipoes responsable de la supervision
del Grupo, que es propiedad casi en su integridad de entidades y fondos gestionados
y/o asesorados por BGO. Tras la revision y comentarios de BGO, la informacién
financiera anterior se presenta para la aprobacion del consgjo de administracion de la
Sociedad y € Grupo.

Adicionamente, Citco esta en contacto con los auditores y asesores financieros del
Grupo, paraasegurar que lainformacion contable y financierarefleje con exactitud sus
activos en todo momento.

Citco informatrimestralmente al consgjo de administracion dela Sociedad y € Grupo,
detallando |os movimientos bancarios trimestrales y el proceso de cierre contable, que
consiste en el balance de situacion a cierre del trimestre y el resultado acumulado de
la cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio.

Citco es una entidad de prestacion de servicios de primer nivel. Tiene
aproximadamente 8.200 empleados a nivel mundial, distribuidos entre mas de 50
oficinas en todo el mundo y administra activos por un valor de 1,8 billones de dolares.



Citco cuenta con medios adecuados en Espafia y una estructura bien definida para
prestar 10s servicios corporativos y contables que actualmente se prestan a Grupo.

SUPERVISION DEL SISTEMA DE CONTROL INTERNO

L a Sociedad dispone de | os siguientes procedimientos para hacer frente correctamente
alas indicaciones establecidas por la normativa de BME Growth:

e Los Property Manager se encargan de generar la informacion relacionadacon los
activos. Dichainformacion es revisada por Citcoy BGO 'y, después, por el consejo
de administracion, que decide qué informacién debe remitirse al Mercado y
publicarse en la péagina web de la Sociedad. A continuacion, € consgo de
administracion da instrucciones a Citco para que publique la informacion
correspondiente en la pagina web de la Sociedad.

e LosProperty Manager estaran en contacto permanente con el asesor registrado (en
laactualidad, Renta4 Corporate, S.A.), que se encargade supervisar lainformacién
gue se publicaen el Mercado y en laweb.

Existe por tanto un control sobre la consistenciade lainformacion, yaque losProperty
Manager y el asesor registrado reciben instrucciones del consejo de administracion.

Lainformacion que vaya a ser incluida en los documentos (con inversores o terceros)
0 comunicados de prensa serarevisada por € consegjo de administracion, comprobando
que el contenido esté alineado con lainformacion publica. El consejo de administracion
velara por que la informacién publicada en dichos documentos sea coherente con la
informacién publicada en e Mercado.

Ademés, el asesor registrado debe ser consultado con respecto a cual quier informacion
que constituya otrainformacién relevante o informacion privilegiada

Dado que e Grupo no tiene empleados, las notificaciones redizadas por los
representantes de la Sociedad son las que hagan los consgeros. El consgo de
administracion ha articulado las comunicaciones a través del presidente del consgo,
que es conocedor delanecesidad de que no se difundainformacion privilegiadaaguna
gue no se hayarevelado previamente al Mercado.

Como se ha explicado anteriormente, e consgjo de administracion esta correctamente
informado de la gestion de la Sociedad y € Grupo en todo momento a través de los
reportings trimestrales de Citco, de acuerdo con las instrucciones emitidas por €
consgjo de administracion.

De cara a cumplimiento con las obligaciones como empresa de BME Growth, la
Sociedad dispone de una estructura que le permite llevar un adecuado control tanto en



la informacion financiera y sistemas de control interno como en lo relativo a la
transmision de informaci on.

El control interno delainformacion financierasearticulaatravésdel Contrato con Citco
que se ha descrito anteriormente, por medio del cua Citco genera la informacion
financiera a publicar en el Mercado, que es revisada por BGO y posteriormente por €
consgjo de administracion para asegurar que se cumplen los requisitos de informacion
regueridos por BME Growth.

Respecto de la transmision de informacion, se debe destacar la funcién del presidente
del consgo de administracion, quien dada la estrecha comunicacion con € resto delos
miembros del consgjo de administracién, asi como con el asesor registrado, permite
garanti zar lahomogeneidad y consistenciade lainformacién publicada por |a Sociedad.

Todos los miembros del consejo de administracion de la Sociedad son conocedores de
los requisitos derivados de la incorporacion de la Sociedad en BME Growth, tanto en
lo referente a comunicaciones a mercado como en |o referente alas acciones, medidas
y procesos a implementar en cada momento. Esta labor de informacion esta siendo
realizada por € asesor registrado (en la actuaidad, Renta 4 Corporate, S.A.)
consultandose, en la medida de o necesario, con el asesor legal dela Sociedad (en la
actualidad, Clifford Chance, S.L.P.).

Como se indica en € parrafo anterior, el consgo de administracion de la Sociedad
dispone del asesoramiento juridico de Clifford Chance, S.L.P. entodo loreferentealas
acciones necesarias y obligaciones derivadas de la incorporacion de las acciones de la
Sociedad en BME Growth.

EVALUACION DE RIESGOS

La Sociedad esta expuesta continuamente a una serie de riesgos tanto internos como
externos, entendiendo como tal es aquell os factores que puedan impactar negativamente
en losobjetivos definidosy estrategia aprobada. La Sociedad, junto con |os agentes que
asisten a la misma en su gestion, ha llevado a cabo un proceso de identificacion y
evaluacion de aguellos riesgos que considera mas relevantes que puedan afectar ala
fiabilidad de lainformacion emitida por la Sociedad al mercado.

Como resultado del proceso, cabe destacar los siguientes riesgos como los mas
relevantes parala Sociedad:

e Riesgos operativos. posibles situaciones de conflictos de interés, reclamaciones de
responsabilidad y coberturainsuficiente de los seguros, concentracién significativa
de clientes y en un tipo de activo, operacion de los activos por parte de terceros,
riesgos asociados ala valoracion de la Sociedad.




Riesgos asociados a sector inmobiliario: caréacter ciclico del sector, grado de
liquidez de las inversiones inmobiliarias, competencia, incumplimiento de los
contratos de arrendamiento y reduccion del valor de mercado de los activos
inmobiliarios.

Riesgos asociados a la situacién macroecondmica: impacto potencial del conflicto
bélico iniciado con la invasion de Ucrania en las operaciones y resultados
financieros.

Riesgos asociados alas acciones: falta de liquidez, free float limitado y evolucién
de la cotizacion.

Riesgos fiscales. modificaciones en la legislacion aplicable, aplicacion del
gravamen especial, pérdida del régimen fiscal especia SOCIMI y potencia
revision por parte de | as autoridades fiscales.

Riesgos financieros. nivel de endeudamiento, riesgo de gecucion de las hipotecas
existentes sobre los inmuebles propiedad del Grupo y fata de liquidez para €
cumplimiento de la politica de distribucién de dividendos.

Asimismo, de cara alafiabilidad de la informacion financiera, |a Sociedad considera
los siguientes riesgos como |os mas significativos:

El reconocimiento de ingresos, debido a las diferentes posibilidades de tipos de
contrato existentes y a sus caracteristicas de contabilizacion.

Los contratos de alquiler pueden ser de distinta naturaleza, asi como contener
clausulas especificas que deban ser consideradas individualmente a la hora de
contabilizar los ingresos de arrendamiento. La Sociedad tiene su inversion
inmobiliariaarrendada a variosinquilinos por periodos entre uno y cinco afos, con
una renegociacion anual de la renta a mercado. Algunos de los contratos de
arrendamiento firmados tienen una bonificacion en larenta por un periodo de entre
seismesesy un ano. La Sociedad procede aregistrar |osingresos por arrendamiento
atendiendo a un método lineal, generandose una cuenta a cobrar por |as cantidades
pendientes de facturar. Dicha cuenta es €l resultado de linealizar 1a renta durante
todalavidade contrato.

Registroy valoracion delos activos propiedad de la Sociedad.

La vaoracion de las inversiones inmobiliarias se lleva a cabo a partir de una
estimacion de los flujos de efectivo futuros esperados para dichos activos. Todo
gjercicio de valoracion conlleva un factor importante de incertidumbre. De cara a
minimizar este riesgo, la Sociedad encarga con una periodicidad semestral la



valoraciéon de los inmuebles de su propiedad, o actualizaciones de valor, a un
experto externo independiente de reconocido prestigio.

e Registro de la deuda a coste amortizado y monitorizacion de los covenants
financieros incluidos en |os contratos de financiacion.

El calculo del coste amortizado de la deuda, |a clasificacion entre €l corto y largo
plazo atendiendo alos vencimientos de la misma, asi como el gasto por intereses,
es calculado y registrado contablemente trimestralmente. La financiacion externa
obtenida por la Sociedad exige e cumplimiento de covenants financieros que se
reportan a la entidad financiera periddicamente. El cllculo y cumplimiento de
dichos covenants financieros se realiza trimestramente independientemente de la
periodicidad con la que se envian dichos calculos a la entidad financiera.

e Pagosy tratamiento degastos.

Los gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienesy servicios que los mismos representan, con
independenciadel momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera
derivada de €llos.

e Impagosy gestion de la morosidad.

Uno de los principales riesgos operativos a los que se enfrenta una sociedad
inmobiliaria es el de morosidad. En este sentido la Sociedad tiene establecidos
determinados mecanismos conducentes a su minimizaciéon, gque pueden ser
resumidos en lo siguiente: empleo de fianzas legales y avales tendentes a cubrir €l
riesgo de crédito, asi como la realizacion de seguimiento pormenorizado y
periddico de las facturas impagadas, incluyendo reclamaciones periddicas de las
mismas.

e Fraude

El fraude es entendido como la comision de errores intencionadosen lainformacion
financierade caraaquelamismano reflgjelaimagen fiel delasituacion financiera
y patrimonia de laSociedad. En este sentido cabe destacar que la Sociedad se
somete a auditorias de cuentas individuales y consolidadas.

6. OTROSASESORES O EXPERTOSINDEPENDIENTES
El Grupo cuenta con & asesoramiento de |os siguientes expertos i ndependientes:

e Renta 4 Corporate, S.A., como asesor registrado, que lleva a cabo la labor de
informacion, tanto en lo referente a comunicaciones a mercado como en lo
referente alas acciones, medidas y procesos aimplementar en cadamomento y, en



particular, de los derivados de nueva normativa que pueda resultar de aplicacion,
consultandose, en la medida de o necesario, con el asesor legal de la Sociedad (en
laactualidad, Clifford Chance, S.L.P.).

e Clifford Chance, S.L.P., como asesor legal dela Sociedad entodo lo referentealas
acciones necesarias y obligaciones derivadas de la incorporacion de las acciones
de la Sociedad en BME Growth.

e Ernst & Young, S.L., como auditor de cuentas del Grupo, que audita las cuentas
individuales de | as sociedades del Grupo, junto con las cuentas consolidadas.

CONCLUSION

En vista de lo anterior, e consgjo de administracion confirma que la Sociedad tiene:

(i) una estructura organizativa que le permite cumplir con los requisitos de
informacion establecidos por € Mercado, y

(i)  un adecuado sistema de supervision interno con respecto a la informacion
financiera

Adicionalmente, € consgjo de administracion confirma que la Sociedad cuenta con
procedi mientos adecuados para asegurar que:

() lainformacion relevante publicadaen lapaginaweb dela Sociedad es consistente
con lainformacion notificada a Mercado,

(i)  lainformacién divulgadaen las presentaciones es consistente con lainformacion
notificada al Mercado,

(i) las declaraciones realizadas por los representantes de la Sociedad son
consistentes con lainformacién notificada al Mercado.

Por ultimo, el consg o de administraci 6n confirma que dispone delos medi os necesarios
para gue la Sociedad pueda cumplir con sus obligaciones como empresa de BME
Growth.

La actualizacion de este informe se aprueba por unanimidad por € consgo de
administracion en el diade hoy, 29 de abril de 2024, y se pone a disposicién del asesor
registrado de la Sociedad de conformidad con lalegislacion vigente.
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